
KOMMUNEPLANENS AREALDEL – VERDAL KOMMUNE

Planforum,  3. mai 2023



Disposisjon for presentasjonen

• Kort om prosessen og status

• Føringer for arbeidet

• Arealer som foreslås tatt ut

• Tematisk gjennomgang av nye områder/tiltak som foreslås
o Bolig

o Fritidsbebyggelse

o Næringsareal

o Transportkorridorer for kalk fra Tromsdalen

• Oppheving av gamle reguleringsplaner



Prosess for KPA Verdal

• Planprogram (felles for samfunnsdel og arealdel) fastsatt i 2019

• Planstrategi (prioriterer planarbeidet med KPA) vedtatt i 2021

• Kommuneplanens samfunnsdel med arealstrategi vedtatt 27.09.2021

• Innspillsfrist til KPA forlenget mange ganger – siste innspill i april 2023

* Prosessen med arealdelen har tatt lengre tid enn opprinnelig planlagt pga. 

mange andre store planoppgaver som har blitt prioritert foran og lite ressurser 

(2 stk. på plan) 



Gjeldende KPA – vedtatt i 26.04.2011 

INNEHOLDER:

• Planbeskrivelse

• Plankart

• Bestemmelser og 

retningslinjer

• Konsekvensutredning



Kun KPA som revideres (ikke KDP)

• Verdal kommune reviderer 

kun KPA nå. 

Kommundelplan Verdal by 

er fra 2017 og beholdes 

inntil videre. Også egen 

KDP for Tromsdalen

• Flere av innspillene som har 

kommet til KPA ligger 

innenfor KDPene

Område for 

Kommunedelplan 

Verdal by



Tidshorisont ny KPA 2023 - 2030

• Ønsker å ha lik 
horisont som 
samfunnsdelen

• Aktuelt med mindre 
rullering neste gang 
bl.a. for å innlemme 
KDPene i arbeidet og 
oppdatere med ny 
E6-trasé mm



Formål med revisjon av KPA

Følge opp nye nasjonale og regionale forventninger og føringer 

(bærekraftmål, jordvern mv.) – samt egne arealstrategier i KPS

• Tilpasse planlagt arealbruk til forventede klimaendringer (ras og flom)

• Vurdere tidligere avsatte ikke utbygde områder

• Vurdere behov og ønsker om endret arealbruk (innspill fra innbyggere m.fl.)

• Forbedre egen plan (bestemmelser etc)

• Begrense behovet for dispensasjoner i byggesaker



KPS (arealstrategien) føringer for KPA

17 STRATEGIER – KORT OPPSUMMERT:

• Fokus på bærekraftig areal- og transportplanlegging 

• Attraktivt å bo i hele kommunen – i tillegg til å satse på sentrum foreslås 
særlig styrking av Vuku (lokalsenter) og Stiklestadområdet og Vinne (pga. 
nye skoleanlegg)

• Ivareta friluftsinteressene med bl.a. god tilgang til turområder, 
strandsone og arealer langs Verdalselva

• Ivareta jordbruks-, skogbruks- og reindriftsnæringas arealgrunnlag

• Sikre mineralressurser

• Fritidsboliger som fortetting eller inntil eksisterende felt



Arealer som foreslås tatt ut 

• 5 daa boligformål endres til friområde

• 187 daa boligformål endres til LNFR

• 2842 daa fritidsboligformål endres til LNFR



Arealer som foreslås tatt ut 

• Fritidsboligområder H04 Marken i Leksdal og H11 Langmyra sør for Høysjøen 

Disse to utgjør til 

sammen 2700 daa.

Vurderer nye tomter 

i Nord Vera planen 

som erstatning for 

Høysjøen. Samme 

reinbeitedistrikt.

(Værdalsbruket)



Nye innspill – vestre del av kommunen



Nye innspill – østre del av kommunen



BÆREKRAFT  (både økologisk, sosial og økonomisk)

• Klimaregnskap CO2

• Energibruk/ miljøkonsekvenser

• Jordvern

• Naturkvaliteter/ tap av naturmangold

• Attraktivitet – egnethet til formålet - potensiale for gode løsninger

• Utnyttelse av eksisterende infrastruktur 

• Realisme mht. kostnadsbilde  (terreng, ny infrastruktur m.v)

Kriterier for vurdering av nye innspill



Del 1 – alle innspill og nye områder med samlede virkninger (ca. 180 s)

Konsekvensutredning 

Miljø

• Klima og energi

• Forurensning

• Støy

• Jordvern

• Naturmangfold og 
landskap

• Kulturminner og 
kulturmiljø

Samfunn

• Utbyggingsmønster og 
transportbehov

• Teknisk infrastruktur

• Befolkningsutvikling og 
tjenestebehov

• Folkehelse

• Barn og unge

• Friluftsliv og rekreasjon

• Næring (skog, reindrift, m.m.)

• Samfunnssikkerhet og ROS

• Beskrivelse

• Samlet vurdering

• Konklusjon



Boligområder i KPA 2011
• Plan fra 2011 hadde 4 nye boligområder avsatt i felt: 

Leklemsåsen, Leirdal og Musemsåsen (Leksdal)  og 

Kulstad (Vuku) – ingen er realisert

• Leklemsåsen videreføres delvis - ca. nye 50 tomter 

ca. 30 tomter øverst tas ut

• Leirdal og Musemsåsen tas ut – 42 tomter ut

• Kulstad (Vuku) er detaljregulert (11 tomter) og 

området beholdes som det er avsatt



Boligbygging 2011-2022 – mye i KDP



Boligområder i ny KPA
INNSPILL PÅ 21 OMRÅDER   (Foreløpig vurdering:  6 JA-OMRÅDER, 1 TJA og 14 NEI)

• Nytt område i Leksdal Musem foreslås tas inn,  - ca. 20-40 tomter

• Fagerli og Hallemsåsen på øvre side av veg, usikkert pga. grunnforhold,  ca. 50-60 tomter

• Hubroberget (Forbregd-Lein) – 6 nye tomter

• Hallemskorsen (Stiklestad) - ca. 10-15 tomter

• Sørskaget, Trones nytt område - ca. 20 tomter

• Leklemsåsen krympes ift. 2011-planen – ca. 40-50 tomter

Nye og eksisterende tomter i ny KPA: ca. 200 - 250?

20-40 i Leksdal + 60-70 ved Stiklestad skole + 20 på Trones + 50 i Leklemsåsen + (+ evt. noen 
i Vinne – Tjurruhaugen?)

Regulerte tomter som ikke er realisert (Vuku, Forbregd Lein, Fagerli, Lysthaugen) – ca. 50-60

Spredt boligbygging i LNFR_A for neste planperiode  – ca. 50-60



10 Leklemsåsen



Vurdering av ikke-realiserte arealer

• Boligområdene B01 Leirdal og B02 Musemåsen i Leksdal foreslås tatt ut  

Mulig nytt område 

i stedet for Leirdal 

og Musemåsen

Innspill kommer 

snart…



21 Bergan/Musum, Leksdal



2 Fagerli – Hallemsåsen



3 Fagerli – Hollan – sør for vegen (nei)



19 Hubroberget



1 Hallemskorsen



9 Sørskaget  (Trones)



23 Tjurruhaugen, Vinne  (Nei - Tja?)



5 Forbregd – Moholdt (nei)



7 og 8 Volhaugvegen – Minsås (nei)



Soner for spredt boligbygging videreføres

ANTALL I KPA 2011 (2020-tall):

• Vinne sør (10 - 3)

• Leksdal/ Leirådal (20 - 10)

• Garnes (5 - 4)

• Sul (3 - 0)

• Vuku – Helgådalen (19 - 7)

• Vera (3 - 0)

SUM: 60 – 24 realisert på 10 år

Foreslår å utvide sonen i Leksdalen nordover pga. 

ny infrastruktur, øvrige soner foreslås beholdt. 



Nye soner for spredt, Nord-Leksdal



Status fritidsbebyggelse

• Verdal er 1/1-2022 registrert med 1373 hytter (SSB kommunefakta), 
- hvorav 4 (?) bygd etter 31/12-2010.

• KPA 2011  - Nye tomter: 76 + potensiale i eksisterende planer ? 



10 innspill nye tomter 2023
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Fritidsboliger i Vera (JA og TJA)



Fritidsboliger i Vera 



Fritidsboliger i Vera (Nei - Tja?)



Fritidsboliger i Vera  (NEI) 



Fritidsboliger i Sandvika  (JA)



Fritidsboliger i Sandvika  (NEI)



Foreløpige vurderinger fritidsbebyggelse
• Gjenværende utbyggingspotensiale/ fortetting:

- ca. 10 - 15 i Sandvika (fortetting Storholmen)

- ca.  10 - 25 i Vera (Bringsåsen og evt. Sessilvollen?)

• Forslag etter foreløpig KU:

- ca. 25 nye tomter i Sandvika ( Utvidelse Varghiet og nytt område 

vest for Finnvola)

- ca. 30 - 35 i Vera  (Torsteinåsen og Væren nordre)

• Sum tilgjengelige tomter i utkast til ny plan: ca. 75 - 100



Snøskutertrasé



Massetak (nei og delvis) 



Næringsarealer - Hello



Næringsarealer - Balhald



Transport av kalk fra Tromsdalen



Baneformål – ny E6?



Gjennomgang av eldre reguleringsplaner

Foreslår oppheving av 63 av totalt 107 eldre reguleringsplaner

• Flere boligfelt med utdaterte reguleringsbestemmelser Nordskaget, 

(Sørskaget?), Lysthaugen, deler av Forbregd Lein, Garnes m.fl.



Gjennomgang av eldre reguleringsplaner

Foreslår å beholde 

44 planer

(grønn merking 

viser planer nyere 

enn 2011)



Gjennomgang av eldre reguleringsplaner

Foreslår å oppheve 

63 planer



Videre prosess – plan per mai 2023

• Regionalt Planforum 3. mai 2023:  Gjennomgang av foreløpig forslag

• UPS 23. mai: tema næringsareal og transportbånd (har tidligere hatt flere temamøter)

• UPS 20. juni:  1. gangs behandling 

Offentlig høring ca. 25. juni – 11. september

• Regionalt Planforum 6. sept.:  Gjennomgang av høringsforslag

Bearbeiding av plan etter innspill høst 2023

• UPS evt. kommunestyret i nov.: orientering for nye politikere

• UPS 5. des.: 2. gangs behandling

• Kommunestyret 11. des.: endelig vedtak


