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b LADEMOEN STASIO

BY@KOLOGISK FORS@KSOMRADE (KPA)

Omradet skal utvikles til et byekologisk forseksomrade i samsvar med defi-
nisjonen av byekologisk forseksomrade i reguleringsplan rO0219 for Svartla-
moen.

Forseksomradet er i trdd med kvalitetsprogram for Nyhavna, og skal bru-
kes til eksperimentell boligbygging med hey miljekvalitet, muligheter for
selvbygging, gjenbruk/resirkulert bebyggelse, mangfoldig arkitektonisk
formsprak. Omradet kan benyttes til byggeformal ved behov for flytting av
bygningsmasse ved sporutvidelse til jernbanen, eller som riggomrade ved
anlegging av Metrobusstraséen.

Omradet skal opparbeides til offentlig grennstruktur i pavente av utvikling

til forseksomrade, og veere tilrettelagt for uorganisert aktivitet, etter at
fylkeskommunen har frigitt arealet.

BANE NOR @ PKA

Areal tatt fra
. omradet:
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GRONNSTRUKTUR (KDP/KPA)

KDP/KPA legger opp til et grentdrag fra Jernbaneparken, langs og i
Strandveien, til perrongen.

Planforslaget vil delvis ligge innenfor den regulerte grennstrukturen,
men legger opp til plassdannelser med grent preg fra o_TO1 (dreie-
punkt Kobbes), o_TO2 (Stasjonstorget), o_GT2 og langs Stranveien.
| tillegg legger planforslaget opp til en grennstruktur som en grenn
akse gjennom Stasjonsallmenningen, som ender i grenne byrom i
hver ende av SF1, knutepunktskvartalet.

Totalt vil det allmennt tilgjengelige omradet med grent preg veere pa
ca 2000 m2.
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Perspektivstandpunkt

lllustrasjon - fra Strandveien og #3 byakologisk forsoksomrade Fasadeutsnitt Strandveien
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1. lllustrasjonsperspektiv - knutepunktkvartalet
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Park

Moderne arkitektur

Heyhus som landemerke for Knutepunkkvartalet
Bebyggelse mot Svartlamoen
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Dreiepunkt

Hovedgrep - arkitektur og byrom
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Bebyggelse i planomradet vil ikke

ha en tydelig bakside, noe som gjer
det avgjerende & skape strategisk
utformede hjerner som aktivt meter
bade omgivelsene og byen. Hjernene
gis ulike identiteter basert pa de-
res funksjon og innhold. Hjerne-
byggene spiller en nekkelrolle som
knutepunkt, orienteringspunkt og
bidragsytere til & definere og ramme
inn byrommet.
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Hovedgrep - viktige hjerner
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. Viktig hjerne - fondmotiv
. Viktige hjgrner - med karakter

Viktige hjerner - som danner byrom
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1. lllustrasjonsperspektiv - fra perrong

= f

2. lllustrasjonsperspektiv - fra knutepunktkvartalet

Viktige hjorner - dreiepunkt

VIKTIGE HJ@RNER - DREIEPUNKT

Avrundede eller fasetterte hjorner
brukes for & skape myke overganger
som fungerer som dreiepunkter,

leder bevegelsesmenstre og bidrar

til & forme attraktive byrom. Dette
designgrepet videreforer en etablert
praksis som allerede finnes flere steder
pa Lademoen.

Moderne referanser

Hjernebygg pa Lademoen

BANE NOR @ PKA VOB ILLUSTRASJONER

EIENDOM

Perspektivstandpunkt

Side M



(
/ol

Perspektivstandpunkt
VIKTIGE HJ@RNER - FONDMOTIV

Fondmotiv - en arkitektonisk form som fremhever et
bygg som et landemerke eller fokuspunkt i urbane eller
naturnaere omgivelser.

Tomtens hjerne i krysset mellom Maskinistgata og
Strandveien er utformet som et fondmotiv, som
markerer starten pa& bebyggelsen og skaper en tydelig
arkitektonisk identitet i bybildet.

Utformingen av bygget som fondmotiv kan gjeres pa
forskjellige mater, og det fins flere forskjellige referanser i
omradet som man kan la seg innspirere av.

1. lllustrasjonsperspektiv

V|kt|ge th)rner - Fondmotiv Fondmtiv pé Svartlamoen | -. Fondmotiv p& Lademoen Moderne referanser
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VIKTIGE HJ@RNER - SOM DANNER BYROM

Bygg som ligger i veikryss eller vender mot sentrale
offentlige rom, utformes med avrundede eller fasetterte
hjorner. Forste etasje dedikeres til utadrettet virksomhet,
og omradene rundt utvikles som sma torg som inviterer
til aktivitet og sosialt samspill. Dette designgrepet bygger
videre pa den karakteristiske utformingen av hjerner som
allerede finnes pa Lademoen.

Viktige hjorner - som danner byrom
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Perspektivstandpunkt
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FASADER

Fasade trekkes inn for & gi okt plass til byliv p& gateplan.
Fasadeinntrekkingen kan variere i hoyde med 1-2 etasjer. Rundt
kvartalet er det illustrert hvor det er tenkt aktive og &pne fasader.
Aktive og dpne fasader er begreper som brukes innenfor
byplanlegging, arkitektur og design for & beskrive hvordan bygninger
kommuniserer med omgivelsene og skaper en tiltalende og levende
byromsopplevelse. Aktive og &pne fasader gjer byrom mer spennende
og inviterende for folk. De bidrar til okt trygghet i offentlige rom ved &
redusere “dode soner” og tiltrekke mennesker. De legger til rette for
maoteplasser og sosial aktivitet. For butikker og serveringssteder er
synlighet og tilgjengelighet gjennom apne fasader ofte avgjerende.

Holdepass

Holdep'ass
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Konsept - fasader
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Aktive fasader

Apne fasader
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Aktive fasader:

Fasader som har en synlig og engasjerende interaksjon med omgivelsene.
Dette oppnas ved & ha funksjoner som oppmuntrer til aktivitet og sosial
interaksjon.

Egenskaper:

Mange vinduer og derer mot gaten.

Synlig aktivitet fra innsiden, som butikker, kafeer eller arbeidsplasser.
Elementer som uteservering, vareutstillinger eller beplantning.

En variert utforming som skaper interesse og dynamikk.

Formal: A skape liv i gatene, bidra til trygghet gjennom naturlig overvakning
(“eyes on the street”) og gjore omradet mer attraktivt for folk.

Apne fasader:

Fasader som fysisk eller visuelt er &pne mot omgivelsene, ofte ved bruk av
store vindusflater, innganger eller andre transparente elementer.

Egenskaper:

Glassvegger eller store vindusflater som gir innsyn og utsyn.

Apen tilgang til bygningen, med flere inngangspunkter.

Minimalt med barrierer som blokkerer forbindelsen mellom bygningens innside
og utsiden.

Formal: A skape en folelse av tilgjengelighet og inkludering, samt styrke
forbindelsen mellom inne- og uterom.
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FASADER - VARIASJON SOM SKAPER LIV

Boligbebyggelsen er tenkt inndelt i flere bygninger, hvor hvert bygg far sin egen unike karakter. Gjennom variasjon i volum, heyder,
materialer, farger og vindusdesign kan man bryte ned monitonien og skape et mangfoldig omrade med en levende og dynamisk
estetikk.

Det legges opp til en variasjon av neeringslokaler, fellesarealer og andre aktiverende funksjoner i forste etasje som vil bidra til &
vitalisere de tilstotende gatene og byrommene.

Boligene langs Maskinistgata fungerer som et bindeledd mellom de etablerte boligkvartalene pa Lademoen og den nye
bebyggelsen p& Nyhavna. Denne overgangsrollen gir mulighet til & skape en harmonisk variasjon som bade forsterker omradets
identitet og serger for en semles kobling mellom gammelt og nytt.
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Utklipp av eksisterende boligkvartal pa Lademoen
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lllustrasjonsperspektiv - Maskinistgata

Referanser av moderne prosjekt
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Perspektivstandpunkt

1. lllustrasjonsperspektiv

lllustrasjon -fra Kobbes gate planalternativ 1/ sykkelvei under perrong
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STRANDVEIEN

Perspektivstandpunkt
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1. lllustrasjonsperspektiv

lllustrasjon - Strandveien
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KOBBESGATE
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1. lllustrasjonsperspektiv

llustrasjon - Kobbesgate
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Perspektivstandpunkt
MASKINISTGATA

lllustrasjonsperspektiv

llustrasjon - Maskinistgata
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BATMANNSGATA

1. lllustrasjonsperspektiv
1. lllustrasjonsperspektiv

llustrasjon - B&tmannsgata
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lllustrasjonsperspektiv planalternativ 2 lllustrasjonsperspektiv planalternativ 2

llustrasjon - Stasjonsallmenningen
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BRA oversikt - byggefelt
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GRAD AV UTNYTTING Areal Grad av utnytting SF1 SF2 SF3

Planomradet[] 25,0 daa BRA BOLIG 10800
BRA NARING/ UTADRETTET

SF1 17600 VIRKSOMHET 1200 1100

SF2 8400 BRA HOTELL 13 000

SF3 11900 BRA KONTOR 4600 7200

TOTALT 37900 TOTALT 17600 8400 11900

% BRA 152




SOL-/SKYGGE 21. MARS OG 22. APRIL

292 anril kl 12 NN 292 anril kI 15 NN 292 anril kI 12 NN
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SOL-/SKYGGE 23. JUNI

Sommersolverv 23. juni kl. 18.00 Sommersolverv 23. juni kl. 20.00
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HOYHUSET OG SKYGGE
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HOYHUSET OG SKYGGE, KVELD MIDTSOMMER

23.06kl 19 23.06 kI 20 23.08 kil 21
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UTOMHUSREGNSKAP

PROSJEKTERT AREAL Boligformal

Planomradet

Antall boenheter 143

BRA Boligareal over terreng 10 Q00

BRA Bodareal 715

BRA Boligareal til

utregning Krav til uterom 10715

Utnyttelse (boenhet per daa) e

Solfylt areal
154,9 m?

Felles uteopphold
330,2 m?

Solfylt areal
221,3 m?

KPA 2022-

2034/bestemmelser pr bolig pr 100 m2 BRA

Minimumskrav til samlet uterom Solfyereal
(30m2) 4290 3215 o

Minimumskrav til uterom
innenfor planomradet

(reduksjon pa 5 m2) 3575 2679

Krav til felles uteoppholdsareal 1788 1339

Krav til areal med sol 894 670

PROSJEKTERT UTEAREAL Boligformal

Prosjekiert felles

uteoppholdsareal pa terreng 1330

Prosjektert felles

uteoppholdsareal takterrasse 207 23.06 kl 18
Prosjektert felles totalt 2237

Prosjektert privat uteopphold pa

terreng 267

Prosjektert private balkonger 694 Krav til areal med sol:

Prosjektert privat totalt 961 per 100 m2: 670 m?

Prosjektert totalt 3198

Sol 21.03 kI 12 1000 i prosjekt: 1220 m?solfylt areal
Sol 21.03 kI 13 ' 920

Sol 21.03 kIl 15 700

Sol 23.06 kl 18 ] 1220
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21.03 kl 12

21.03 kI 13

21.03 kl 15

Krav til areal med sol:
per 100 m2: 670 m?

i prosjekt: 1000 m?

BANE NOR
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Krav til areal med sol:

per 100 m2:

i prosjekt:

670

920 m?

m?2
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Krav til areal med sol:
per100 m2: 670 m?

i prosjekt: 700 m?solfylt areal
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Neer- og fjernvirkning

Fjernvirkninger Neervirkninger

STANDPUNKT FJERNVIRKNINGER
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FJERNVIRKNING 1- FRA UTSIKTEN
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FJERNVIRKNING 2 - FRA LADEJARLEN

i

ETTER: FOR:
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FJERNVIRKNING 3 - FRA HANS FINNES GATE

FOR:
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FJERNVIRKNING 4 - FRA KUHAUGEN
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NZARVIRKNING 5 - FRA STRANDVEIEN

FOR:
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NZRVIRKNING 6 - FRA MASKINISTGATA

ETTER: FOR:
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NZRVIRKNING 7 - FRA SKIPPERGATA

ETTER: FOR:

BANE NOR @ PKA VOB ILLUSTRASJONER Side 46

EIENDOM



N/ZRVIRKNING 8 - BATMANNSGATA
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ETTER: FOR:
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FJERNVIRKNING 9 - PIRBRUA
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FJERNVIRKNING 10 -PIR 2

ETTER: FOR:
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FJERNVIRKNING 11 - WEIDEMANNSVEIEN

ETTER: FOR:
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NZRVIRKNING 11 - FRA STRANDVEIPARKEN
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Perspektivstandpunkt
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