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Statens vegvesen

pka ARKITEKTER

Charles-Edmond Francols

Behandlende enher: Sakshehandler telefon: War referanse; Ceres referanse; war datn;
Tramsport o4 samfunn Jlan-Kristian Janson [ 90412554 Z20/8£339-4 O7.03.2022

Riksveg 706, fylkesvegene 6668 og 6692 | Trondheim kommune - Uttalelse

til varsel om igangsetting av arbeid med detaljert reguleringsplan og
planprogram til offentlig ettersyn for Maskinistgata 2

Viser til deres e-post av 14.02.2022,

Starens vegvesen har ansvar for 4 pdse ar faringene § Nasfonal transportpfan, statfige plan-
retningsiinier for samordnet bolig-, areal- og transportplaniegging, vegnormalene og andre
nasfonale og regionale arealpolitiske faringer Blir fvaretatt | planfeggoingen. Vi uitaler oss
wilere som forvalter av riksveg og sowm faglia sektormpndighe! for vegransport,

saksopplysninger

Formalet med planarbeidet ar i lagge til rette for nytt hotell i tillegg til ny naering, kontor og
boliger samt nye byrom og nye forbindelser | omradet. Omradet er den sandre delen av
Nyhavna | @stlig retning mot jernbanelinja. Planarbeidet ma sees | sammenheng med oppstan
av planarbeid for Lademoen holdeplass {stasjon).

Uttalelse til varsel om opps uleringspl offentlig ette av planprogram
Statens vegvesen registrerer at plangrensena for denne planen og planen for Lademoen halde-
plass (stasjon) ma samordnes, evt. at planene slis sammen til én plan.

Statens vegvesen har tidligere hatt en dialog med Trondheim kommune knyttet til kvalitets-
program for Nyhavea, jf. vart brev av 29.09.2020 (vir sak 20/148609) samt Metrobusstrasé
over Nyhavna, jf. vart brev av 18.03.2021 {var sak 20,/ 182680). Signalene fra disse to brevene
ma innlemmes | det arbeidet som skal gjares slik at trafikale forhold far en grundig analyse
som redegjer for konsekvensene med eventuelle avbatende tltak, jf. vir uttalelse til nabo-
planen. Statens vegvesen oppfatter at brevet fra Trondheim kommune av 09.11.2021 til en
viss grad inneholder de samme signalene,

Patladrasti Talelan: 33 OF 30 04k Eoflsradig s Fakluraadriste
Sranedd vegvesen Prinsensgane 1 SLanErd wegwesen
Transpom og sambusn reve P sn B g 5 EFLND 7013 TROMOHEM Regnskap
Postbaobis 10710 Hordre &) Poscthak s TOF

2605 LILLEHAMMER Qrg.ne; STI0IZ0E1 9815 Wadsa
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Dersom det ikke foreligger relevant dokumentasjon nar planen skal pd haring og offentlig
ettersyn, jf. ovennevnte - ma Statens vegvesen vurdere innsigelse.

Statens vegvesen gjer oppmerksom pd at dette er en veiledende uttalelse basert pa de opp-
lysningene som framkommer av oppstartsvarselet. Vi vil komme tilbake med en endelig ut=

talelse nar planen sendes pa haring.

Transportforvaltning midt 1
Med hilsen

Helge Stabursvik
seksjonsleder Jan-Kristian Jansen

Dokumentet er godklent elektronisk og har derfor ingen hdndskrevne signaturer.

Kopi
STATSFORVALTEREN | TRBNDELAG, Posthoks 2600, 7734 STEINKJER
TROMDHEIM KEOMMUME, Postboks 2300 Torgarden, 7004 TROMDHEIM
TROMDELAG FYLKESKOMMUNE, Fylkets hus Posthoks 2560, 7735 STEINKJER
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Statens vegvesen

TRONDHEIM EOMBMUME
Fosthoks 2300 Torgarden
7004 TRONDHEIM

Behandlende snhet: Sakibehandler/ telefon: War releranse Dered releranse: War data:
Transport 0g samfunn lan=Kristian Jansom ¢ 904012554 201 E2GE0=-4 18.0%.2021

Uttalelse til hering - Utredning Metrobusstrase over Nyhavna - Trondheim
kommune

Viser til deres epost av 24.02.2021 med felgeskriv og vedlegg datert 14.08.2020.

Sratens vegvesen har ansvar for 3 pdse at faringene [ Nasfonal transportplan, statliige plan-
retodingsiinfer for samordnet bolig-, areal- og transporiplaniegaing, vegnormalene og andre
nasjonale og regionale arealpolitiske feringer Blir jvaretatt i planfeggingen. Vi witaler oss
wdere som forvalter av riksveg og som faglig sektormpndighet for vegtransport,

Statens vegvesen vil takke for konstruktivt mete 12.03,2021. Vi opplevde en felles forstaelse
for utfordringene som ligger | uiviklingen av Myhavna sett | sammenheng med flere andre
prosjekt som berares gjensidig i mer eller mindre grad.

Mar det gjelder selve metrobussen ser vi serlige utfordringer ved ombygging av krysset
mellom rundkjaringen pa riksveg 706 og Dyre Halses gate, Vedleggene som fulgte med brevet
av 14,08,2020 inneholdt ikke noen trafikkanalyser, men det ble vist til et arbeid av Sweco, |
matet 12.03.2021 oppfattet vi det likevel slik at nye analyser er aktuelle, sett | sammenheng
med de andre prosjektene - og vi avwenter tilbakemelding inntil dette fareligger.

Trafikkutviklingen ma analyseres pa en bredere basis der avbetende tiltak ma fa sterre ocpp-
merksomhet. Den store utbyggingen ast for Nyhavna | retning Lilleby og Lade vil selvfalgelig
ha innvirkning pa trafikkmenstret og vi regner med at mobilitetsplanen vil ivareta denne
problematikken. Det er imidlertid uklart for oss hvor langt mobilitetsplanen favner, De avrige
prosjekiene som bererer hverandre | randsonene | ulik grad er etter hva v erfarer felgende:

Utviklingen av Nyhavna (var uttalelse av 29.09.2020)

= Metrobuss over Myhavna

o Catebruksplan Midtbyen (vare uttalelser av 29.09. og 03.11.2020)

= Trondheim stasjonssenter {vare uttalelser av 25.0% og 18.11.2020).

Padlad ras i Talelon: 23 F 3000 Kestoradridse Fikuragdagia
SLAnEnS wegeesen Prifserdgane | STAIENG wEgwasen
Transpor og samiunp FinmapnsDEvE Ve sEn. 1o 7003 TROMDHEIR Regnskap
Posibioks 1000 Kordre Al Posthoks 702

2605 LILLEHAMWSER Org.nr: 871032081 FEVE Vaddzi
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Statens vegvesen kan ikke akseptere at prosjektene realiseres uten at man ser den gjensidige
sammenhengen i trafikkutviklingen, og med bakgrunn i vart sektoransvar og ansvaret for riks-
v 08 vil wi ha vesentlige innvendinger mot manglende samordning. Vi ber om at Kommunen
orienterer de andre prosjektansvarlige med sikte pa a fa samordnet innsatsen.

Statens vegvesen har stor forstaelse for kempleksiteten og omfanget av arbeidet og vil derfor

invitere til dialog og radgivning samt vare tilgjengelig for & bidra til at alle hensyn blir ivaretatt
sa godt som mulig.

Transportforvaltning midt 1

Med hilsen

Helge A. Stabursvik

fung. seksjonsleder Jan-Kristian Janson
Dokuwmentet er godkfent elektronisk ag har derfor ingen handskravne signaturer.
Kopi

STATSFORVALTEREN | TRENDELAG, Postboks 2600, 7734 STEINKJER
TRBNDELAG FYLKESKOMMUNE, Fylkets hus Postboks 2560, 7735 STEINKJER
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Statens vegvesen

BYFLAMKONTORET

Postboks 2300 Torgarden

F004 TRONDHEIM

Eshandlende enhet: Saksbehandler ftelefon: Wir releranie’ [eres releranie: Wir date:
Transport g samfunn lam=Kristian Janson ! 90412554 20/ 148609=-4 2053341 -5 20 09 030

Tilbakemelding pa hering av kvalitetsprogram for Nyhavna - Trondheim
kommune

Viser Bl deres brev av 17.08.2020.

Statens vegvesen har ansvar for 3 pdse at faringene { Nasfonal transportplan, statlige pfan-
retaingslinfer for samordmet bolig-, areal- og transportplaniegging, vegnormalene og andre
nasfonale og regionale arealpolitiske feringer blir varetatt i planfeggingen. Vi uttaler oss
widere som Fforvalter av riksveg og som faglig sektormyndighet for vegiransport,

Statens vegvesen er spesielt opptatt av riksveg 706, i tillegg til fylkesveg 6668 og fylkesveg
6692, Vi kan (kke se at det foreligger trafikkanalyser sem redegjar for virkningene - og da
heller ikke avbatende tiltak - av trafikkutviklingen som felge av de tiltak som ligger i det inn-
sendte materiale, Kartutsnittet under viser sentrale omrader vi er bekymret for,
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Statens vegvesen viser til ovennevnte samt sektoransvaret og ansvaret for riksveg 706, og har
med dette vesentlige innvendinger mot kvalitetsprogrammet.

Vurderinger av trafikksikkerhet og framkommelighet knyttat til fylkesveg er fra arsskiftet
Trendelag fylkeskommunes ansvarsomrade, jf, vart brev til kommunene av 9, desember i fjor
Oophor av sams vegadministrasion - wiklig informasfon Bl vare samarbeidspartners. Statens
vegvesen vil imidlertid fortsatt kunne bista kommunene med var kompetanse i lys av vart
sekioransvar for vegtrafikk.

Transportforvaltning midt 1

Med hilsen

June Stubmo

seksjonsleder Jan-Kristian Janson
Dokumentet ar godkfent elektronisk ag har derfor ingen handskrevne signaturer.
Kopi

FYLKESMAMNEN | TREINDELAG, Postboks 2600, 7734 STEINK]ER
TRBMDELAC FYLEKESKOMMUMNE, Fylkets hus Postboks 2560, 7735 STEINKJER
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@ Statsforvalteren i Trendelag vir datc e ref:
[eres data: [eres rel;
14.02.2022
Per Knudsen Arkitekthkontor AS Sa=nehandier, immealgsteledon
Brattergata 5 Tor S@ther, 73 1992 82

F010 TRONDHEIM

Uttalelse til varsel om igangsetting av arbeid med detaljreguleringsplan for
Nyhavna - delomrade 2 - Maskinistgata 2 - Trondheim kommune

statsforvalteren har som sektormyndighet mottatt melding om igangsatt arbeid med ovennevnte
regulerimgsplan, og har falgende forelapige vurdering av planan:

Overerdnede feringer

Et wviktig madl for planarbeidet er 4 skape et attraktivi knutepunkt der ny bebyggelse of ny park | stor
grad kan nas med kollektiviransport, sykkel og gange, Det skal legges til rette for hotell, naring,
bolig, grantstruktur samt forbindelser for gaendessyklende og areal for fremtidig metrobusstrasé
over Myhavna, Planomradet omfatter hele delomrdde 2 fra kommunedelplanen som er avsatt til
framtidig grennstruktur og sentrumsformal.

Landbruk

| =3 sentrale utbyggingsomrader er det avgjarende at det legges opp til en kompakt utbygging for
argalene sem er avsatt tl sentrumsformal, |f. feringer | Statlige planretningslinger for samordnet
bolig-, areal- og transportplanlegging. En effektiv arealbruk her vil ogsa pa sikt bidra til a redusere
presset pa dyrka marka rundt byen. Vi legger derfor til grunn at overordnede krav til utnytting og
parkering viderefares | arbeidet og sikres | bestemmelsene. Blant annet er det | kommunedelplanen
fastzatt at bilparkering (unntatt HC-parkering) skal legges under terreng,.

Det fremgar at kemmunen ber forslagsstiller vurdere om det kan veere aktuelt med bruk av tre i
denne planen, jf. arbeidet med Trebyen Trondheim. Wi slutter oss til dette. Det samme gjelder for
kommunens oppfordring om a seke massebalanse, og gienbruk av masser innenfor planomradet.

Klima og milje

Noturmangfold, grantomrdder og kiima

| statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning star det: Ved
planlegging av rye omrader for utbygging, fortetting eller transformasjon, skal det vurderes hvordan
hensynet til &t endret klima kan varetas. Det bar legges vekt pa gode helhetlige lasninger og
ivaretakelse av ekosystemer og arealbruk med betydning for klimatilpasning, som ogsa kan bidra til
gkt kvalitet i uteemrdder. Planer skal ta hensyn til Behowvet for dpne vannveler, averordnede

E-postadra ssg PofLadiassa; B i s fa) Tedafan; 74 16 50 00
sftipossiEtatsforvakeren.no Fostiboks 2600 Strandwesan 38, Steinkjer wwver, statsfnrvalberen nod
Sikker medeling TT34 Sreinkjer Prirens g, 1, Trandneim

wewenstatsforealterenno/melding Org.nr. 574 74 350
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bligranne strukturer, og forsvarlig overvannshandtering. Vi anbefaler at overvann l@ses i starst
mulig grad aver bakken, framfor nedgravde lesninger.

Det ervist til at grpnmmréde G2 i kemmunedelplan for Nyhavna delvis skal avsettes til h}rggefurrnél.
Wi presiserer at det i sa fall ma settes fokus pd og sikres at emrdder rundt nyve byge sikres som
granne offentlig tigiengelige omrader, hvor bade hensynet til naturmangfold og naturlige lasninger
for overvannshandtering ivaretas, Forhaldet naturmangfold ma derfor utredes som et aget temai
planen. Vi forutsetter at planforslag fremmes | trad med faringer | kommunedelplan for omradet og
kvalitetsplan for Myhawna, nar denne er vedtatt,

Nulivekstmiiet

Det ma beskrives hvordan planen bidrar til nullvekstmalet for biltrafikk, Vi mener det er positivt at
det allerede nd vurderes at det kan fravikes fra kemmunens P-norm med bakgrunn | naerhet til
kollektivholdeplasser og naerhet til sentrum.,

Massehdndtering

Det er positivt o enskelig om en kan oppna massebalanse innenfor planomradet. Det er allerede
foreslatt at en skal underseke ferurenset grunn sem en del av planarbeidet. Deler av planamradet er
registrert som mulig forurenset grunn. Vi anbefaler derfor at det giennomfares miljgundersakelser
som del av planarbeidet, for 3 sikre at omradet vil vare egnet til boligbebyggealsa.

For avrig virker planprogrammet og tilbakemeldingsbrev fra kommunen a veere et godt
utgangspunkt for videre planlegging av omradet.

Helse og omsorg og Barn og unge

Flanomradet forbinder Nyhavna med Ladernoen og resten av byen, og er et knutepunkt for
infrastruktur. Ferdselsarer for de som gar og sykler skal prioriteres, men ma ogsa avstemnmmes maot
begrensningene gitt av vei og jernbane. Mest mulig sammenhang i ferdselslinjene vil bidra til skt
bruk av gange og sykkel. Finmaskede forgreninger videre utover, gjer det lettere 4 na arbeid eller
bolig med sykkel og gange,

Referatet fra oppstartsmetet tar opp relevante tema. Vi stetter prioritering av uteromskvalitet. Sollys
og siktlinjer bestemmes i stor grad av de bygde omgivelser, og vil begrenses av stor byggehayde, og
store ubrutte fasadeflater. Variasjon | utforming og materialvalg kan bidra tl & bedre den opplevde
k- og nermiljgkvaliteten, og samtidig kan materialvalg styrke det estetiske inntrykket. | tillegg til
utformingen av de urbant pregede uterom, er det god grunn til ogsa a pricritere granne flater og
elementer.

Det er positivt hvis basketbanen kan reetableres. Plasseringen ma vaere noe skjermet fra baliger,
men banen'kuren hadde en funksjon som sosial meteplass og bidro tl at fysisk aktivitet fikk en
plass i byrommet. Banen var derfor et godt initiativ, pa tross av at det ble steyutfordringer.

Dgsa de yngre barna ma kunne finne sin plass | byen, og leke-faktivitetsmuligheter kan integreres i
skjermede og trygge byrom. Vi viser til Rikspolitiske retningsfinjer for & styrke barn og unges interesser §
planlegeingen, hvor barn sitt behov for lek er en sentral fering.

Det er ingen spesielle merknader til arealfarmalet for hatell, annet enn at sambruk av arealer inne
of ute kan bidra til & skape sosiale mateplasser of styrke tilharighet til et narmilje.
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Bolig er et krevende arealformal innenfor planomradet, Stey fra jermbane og veitrafikk gir behov for
sumstayberegning, noe det ogsa legges opp til. Det er vist til innferingen av dempet fasade, som er
et nytt begrep | T 144252021, Apningen for tlgang til kun dempet fasade, som erstatning for stille
side, skal begrenses til en liten andel av boenhetene. Retningslinjens henvisning til at dempet fasade
er aktuelt for hjarneleiligheter, er normerende for hvor stort omfang som kan tillates. Eventuelle
boenheter | rad staysone ma vaere giennomgaende, Avbatende tiltak ma sikres juridisk i plankart
ogfeller bestemmelser,

Hvis det planlegges baliger med overlapp mellom steysone og sone for luftforurensing (T 1520), ma
det gjeres en vurdering av om samspillseffekter gir grunn til szerlig varsomhet, T 1442/2021 legger
opp til at kommunen da skal innhente en medisinskfaglig vardering av eventuelle helseeffekter.

| et travelt byomrade ma bygge - og anleggsfasen planlegges naye, og bestemmelsene bar stille krav
om en plan for giennemfaringen, som sikrer tema som stey, luftkvalitet, trafikksikkerhet og
opprettholdt universell fremkommelighet,

Liniversell utforming er et hensyn som skal ivaretas i planleggingen. Transportkjeder ma vaere
sammenhengende og universelt utfarmede, for at de med redusert funksjon for forflytning,
orientering og syn skal fi de beste muligheter til § greie seg selv uten bistand. Dette er viktig for
opplevelsen av autonemi, og kan ogsa bidra til ekt deltagelse i yrkesliviuavhengighet av offentlig
bistand. Tekniske krav knyttat til universell utforming ivaretas | hovedsak ved byggesaksbehandling,
men ogsa giennomtenkt planlegging kan bidra, Ved plassering av arealformal pavirkes avstander
den enkelte ma forflytte seg, og ved god sammenheng i forbindelseslinjer lettes
fremkommeligheten. Det er vist til at HC-parkeringsplasser bar vaere naert heisfinngang. Vi vil minne
om at dette ma anses som et krav, og hvis ogsa disse parkeringsplassene skal vaere under bakken,
ma det veere en minstehayde under taket. Hvis planfasen ikke sikrer at krav til universell utforming
kan ivaretas | prosjekteringen, kan det vaere grunnlag for innsigelse,

En oversikt over sentrale plantema innen folkehelseomradet ligger pa Helsedirektoratet sin nettside,

Samfunnssikkerhet
Wi ser av referatet fra oppstantsmetet at det stilles krav om ROS-analyse. Wi tillater oss allikevel 2
komme med felgende:

Det ma glennomferes en risiko- og sdarbarhetsanalyse (ROS-analyse) som er | tordd med plan- og
bygningsloven § 4-3, Statsforvalteren papeker at kemmunen som planmyndighet er ansvarlig for
ROS-analysen. Det er viktig at kommunen er bevisst sitt ansvar for 3 kvalitetssikre og godkjenne
analysen {jf. sivilbeskyttelzesloven & 14 2Zledd, forskrift om kommunal beredskapsplikt & 3, og plan
of bygningsloven § 4-3),

Kommunens cppgave er blant annet a

« folge opp intensjonen med en ROS-analyse, som er a kamme fram til om et omrade er
bebyegbart eller ikke

= sarge for at ROS-analysen gjares tidlig i planarbeid og senest skisseres etter oppstarismete
{positivt om det lages et utkast til ROS som sendes pa hering sammen med oppstartsvarslet,
for & kunne gi hensiktsmessige tilbakemeldinger tidlig | planprosessen)

= ha klare forventninger og krav til utreder av en planszak om tema, metodikk og utforming av
en ROS-analyse, og hvilke kvalitetskray som foerventes (kvalitetskray kemmunen kan setle, er
foreslatt i veileder fra DSB om samfunnssikkerhet | arealplanlegging (2017).)
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= sarge for at avdekket risiko skal mates med tiltak som sikres i planbestemmelsene eller
gjares juridisk gjeldende pa andre mater

Som et minimum ber ROS-analyser i plansaker

# yarre utarbeidet med bakgrunn | DSBS velleder fra 2007 (se ogsd liste over mulige kilder |
vedlegg 5)

« inneholde en analyse med beskrivelser og ikke en ren sjekkliste med kryss under «ja» eller
ae i

= inneholde en kildeliste til analysen

¢ ha kommaunens helhetlige ROZ-anabyse, fylkesROS5, arealplanens ROS-analyse, andre
tilstatende omraders RO%-analyser og kommunens beredskapsplanverk som en naturlig del
av kildegrunnlaget i tillegg til NVE og NGU med flere

#  ha enwvurdering av et endret klima, Ekstremvaer, som styriregn of vind vurderes, og
overvannshandtering lases i plansaken

Statsforvalteren vurderer innsigelse (JF. D5Bs retningslinjer for Statsforvalterans bruk av innsigelse)
nar
¢ detkun er en sjekkliste med avkrysning uten beskrivelser, kilder og vurderinger.
= det brukes beskrivelser som somradet er ikke spesielt utsatt for X¥x= uten at det videre
grunngis eller vises til kilde
= prunnleggende tema, som et endrat klima, eller ras/flom og lignende som tydelig er
awvmerket i kart, ikke ervurdert
# deter identifisert risike og sarbarhet | omradet, men planforslaget ikke beskriver hvordan
dette skal felges opp med avbetende tiltak som sikres iglennom arealformal, hensynssoner
eller generelle bestemmelser
« det planlegges tiltak av nasjonalfregional viktighet og det er forhold | omradet som kan ha
innvirkning pa dette, som ikke er vurdert eller har manglende vurdering

Videre arbeid

Statsforvalteren gjer oppmerksom pa at dette er en veiledende uttalelse basert pa de opplysningene
sam fremkommer av oppstartsvarsler. Statsforvalteren vil kamme tilbake med en endelig uttalelse
nar planen sendes pd haring.

= Statsforvalteren ensker 3 oppna best mulig dialog og tidlig avklaring av nasjonale og viktige
regionale interesser. Statsforvalteren oppfordrer kommunene til & benytte seg av regionalt
planforum som en arena for dette. Saker meldes inn til Trendelag fylkeskommune pa
postmottak@trondelagtylke. no,

¢ @nsker kommunen avklaringer under utarbeidelse av planforslaget er det mulig 3 ta kontakt
med Statsforvalterens fagavdelinger eller saksbehandler pa kemmunal- og justisavdelingen,
Se kontaktliste.

«  Kartverket tilbyr kvalitetssikring av arealplaner etter plan- og bygningsloven og vi minner om
at det ved haring sendes ett eksemplar av 505I-il og PDF-il til Kartverket Trandelag pa e-
post: plantrondelag@kartverkel.no




Vedlegg 02: Innkomne innspill

Sicde: 545
Med hilsen
Elisabeth Varsi Stubbrud {e.f) Tor Sather
seniorradgiver seniorradgiver
Kommunal- og justisavdelingen Kommunal- og justisavdelingen

Dokumentet er elextronisk godkjent

Laksbehandlere:

Klima og milja: Vegar Christoffersen Walsa - 73 1992 62
Landbruk: Margrethe Halsan - 73 1992 73

samfunnssikkerhet: Lars Petter Lekken - 74 16 81 76

Oppvekst og Velferd, Helse og omsorg: Frode Engtra - 73 1993 18

Kopi til;
Trendelag flkeskommune Fylkets hus, Postboks 2560 7735 STEIMKJER
Trondheim kommune Postboks 2300 Torgarden 7004 TROMDHEIM



Vedlegg 02: Innkomne innspill

Trondelag fylkeskommune
Seksjon Kommunal

FER KNUDSEMN ARKITEKTKONTOR AS
Brattargata 5
7010 TROMDHEIM

War dato: 2B.03.2022 Viir referanse: 20214533B-3 Wir saksbehandler:
Deres dato: 14.02.2022 Deres referanse: Charles-E. Francois Siw Minna Aastorp

Fylkeskommunens uttalelse til varsel om igangsetting av arbeid
med detaljert reguleringsplan og planprogram til offentlig ettersyn
for Maskinistgata 2. Trondheim kommune.

Viser til oversendelse 14.02,2022, Formalet med planarbeidet er a legge til rette for
sentrumsnar bebyggelse bestdende av hatell, balig, tjenesteyting, kontar ag
parkeringskjeller, samt park og gate ved Lademeen stasjon. Trondheim kommune har
vurdert at tiltaket med underformal hotell utleser krav om konsekvensutredning og
planprogram er utarbeidet med henblikk pa det.

Planstatus

Omradet er i kemmunedelplan for Nyhavna (KDP) avsatt til framtidig grennstrukiur ag
sentrumsformal. Bebyggelsen skal variere i heyde og arkitektonisk utrykk, samt bidra til
a forsterke gater og byrom, Det apnes for hey bebyggelse, over 7 etasjer, mot Lademaoen
stasjon. Kommunedelplanen definerer delomrade 2 som et viktig kollektivknutepunkt,

Planavgrensning

Planomradet omfattet | utgangspunktet delomrdde 2, men er etter Trondheim kemmunes
krav utvidet | flere retninger for & sikre god sammenheng med tilgrensende omrader.
Utvidet planomride berarer delomride 1, 3, 5 ag 8 (se fig. 1 og 3). Kommunedelplanen
[KDP) for Myhavna har et plankrav der det stilles krav til utarbeidelze av en samlet
requleringsplan for hvert enkelt delomrade;

«§2 Tiltakel elter plan- og bygningsloven §20-1 kan bare setfes | gang ndr arealet inngdr |
detalfreguleringsplan som er | trfd med kommunedelplanen, Det skal utarbeides en samlet
Feguleringsplan for hvert av defomrddens 1-10 . ». Fylkeskommunen ser det som svaert
positivt at en sikrer gode koblinger med tilgrensends cmrade og stetter kommunens
betraktning rundt dette, Samtidig ser fylkeskemmunen utfordringer | 8 kunne Ivareta
plankravet {bestemmelse §2) | KDP. Helhetstankegangen | bestemmelsen, | og maellem
delomridene, mi forstis som en av intensjonene bak plankravet og mi viderefares,
Fylkesdirektaren vil ikke vurdere innsigelse med arunnlag | bestemmelse §2 | KDP
Myhavna, Det er imidlertid en forutsetning at planen balyser forholdet i videre planarbeid,
samt beskriver dette i planprogrammet under planavgrensning cg evergrdnede faringer.

I forbindelse med kapasitetsekende tiltak pa Trenderbanen, som er et tiltak knyttet opp
mot appfelging av byvekstavtalen, er det det igangsatt planarbeid pd Lademocen stasjon.
Dette planarbeidet md samkjores med Maskinistgata 2. I samhandlingsprosessen er det
serlig viktig 3 koordinere planer og anleggsarbeid for a ivareta gode forbindeleselinjer,
trafikksikkerhet, grentarealer cg uterom i giennemfaringen. Det kan derfor bli behev for
justeringer i planavgrensning 29 bestemmelser underveis | planprosessen,

Pl oot s s Ty Haaik Rontda: BE01 PHES 3 Teleboe 74 & i
IBAM: NOB4EE0] TEES 3 Epasiz pastmottakerondeisgt
BIC I SWTFT: DAB&ND2 L), e | iGi
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I KDPs besternmelse £3.1 er det stilt krav til av detaljrequlering skal hensynta
metrobusstrase. Det er ogsd viktig her & ha god samhandling i forhold til arbeid med
metrobusstrase og en kan ikke se bort ifra at justering av planavarensning vil kunne bli
nedvendig | planprosessen, Det er positivt 3 lese at planprogrammet | kap. 1-1
Bakgrunn, viser til at det legges cpp tl parallell dialog med fylkeskemmunan med hensyn
til avklaringer knyttet il utbygging av Maskinistgata som fylkesvel og metrobusstrase. Vi
viser til fylkeskommiunens ytterligere kommentarar | denne uttalelsen under avsnitk om;
Fylkesveg og Imllnl:tlur, Metrobusstrasé lenger ned.

Fig, 1 Owverappends planavgransning meliom Lademoen stasion og Maskinisigata 2,

Planprogram

Hensikten med planprogram er & styrke den innledende fasen av planarbeidet, der
planprosessen, omfang pa kensekvensutredningstemaer og hvilke temaer som skal innga
| planbeskrivelsen defineres tydelig. Planprogrammet ma tilpasses planniva og
plansituasjon. I dette tilfellet er det underformadlet hotell som skal konsekvensutredes, da
dette underformdlet ikke ar vurdert i tidligere konsekvensutredninger | KDP Nyhavna.
Planprogrammet synes noa svakt i beskrivelsen av rammer og feringer for planarbeidet
(nasjonale, regionale, kommunale planer ag feringer), tidligere prosesser, planstatus oo
generell beskrivelse av planomradet, Innsendt planinitiativ er relativt fyldig pa disse
punktene og vi mener flere av punktene/avsnittens med fordel kan legges inn i
planprogrammet for & f3 en bedre forstaelse av helheten | planarbeidet, omfang

temaer som beskrves | planbeskrivelsen og tema knyttet til konsekvensutredning av
underformilet hotell,

KU-teamet =Arkitektonisk utforming og pifn.rirlgning pa landskap og naermiljes, ber ogsa
vurdere bebyggelsen med henblikk pa at omradet inngar | Riksantikvarens registrerte
MEB!-omrader, se avsnitt under om Nyere tids kulturminner,

Strukturen pd planprogrammet kan ogsa forbedres ved blant annet bruk av
innhaoldsfortegnelse, nummerering av utredningsterma, metodebetraktninger, bruk
av skisser og illustrasjoner i baskrivalse av omradet, planavgrensning og
kildehenvisninger.

2021453348-3 side 2 av §
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MNyere tids kulturminner

Planomridet grenser til kulturmiljoet ved Dora I, Dora 11 og Fyringsbunkeren samt
tilharende service- og funksjonsbygg etter okkupasjonsmakta. Dora-omraddet er vurdert
som 1 av de nasjonale kulturmiljeer | by, Omriddeavgrensingen overlapper med
planavgrensningen. NB!-registeret angir omrader hvar det ma vises szerlige hensyn |
forbindelse med videre forvaltning og utvikling. Kulturmiljointeresser skal sakes sikret |
reguleringsplaner ved hensynsfull planlegging.

r .. *. A AT

Syt j
FIg Z L‘i'ufa omrddet. Rllrsann'kvarens NB!-registeret - omrdder hvor det md m’ses se&rﬁge hansyn |
forbindelze med videre farvaltning og ubvikiing

Planomridet grenser til Svartlamon kulturmilje i est. Svartlamon ble etablert | om lag
1870-4rene som baliger for arbeidere ag mindre bemidlede familier. Bygningsmiljeet
framstdr | stor grad autentisk og er | nyere tid blitt videreutviklet med alternative
bofarmer. Svartlamon, med sin plassering mellom jernbanelinjen og Strandveien, er
vaernet mied en hensynssone for bevaring.

Sar for planomridet ligger Lilleby stasjon med verneklasse C. Stasjonen er under
restaurering og tilbakefaring til sitt tidligere utseende som jugendbyaq. En sporutvidelse
og ny plattform mot Maskinistgata er en del av en requleringsplanprosess under haring
og behandling cg ma hensyntas ved pdgdende planarbeid. Videre ber ny bebyggelse og
tiltak pAse at Lilleby stasjon fir gode rammer far applevelse av kulturminnet.
Grontarealer og parksoner kan med fordel benyttes til buffersoner for 8 skape de
nedvendige buffersoner inn mob kualturminnar og miljaer, ikt feringer og intensjoner ved
kommunedelplanen.

Eldre tids kulturminner

Forslaget til utredningstema i planprogrammet omfatter ikke avtomatisk fredete
kulturminner. Deler av planomridet kan ha et potensial for slike kulturminner under
dagens overflate, det kan derfor bli nadvendia med en arkealogisk registrerings-
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Seksjon Kommunal

underspkelse innenfor deler av planomradet for & avklare dette forholdet. Vi vil avwente
med formelt registreringsvarsel og budsjett for slik undersakelse til etter fastsatt

planprogram.

Fylkesveg og kollektiv

Stay fra vikesveg

Planomradet ligger ved fv. 6668 som genererer stgy og stav. Fylkeskommunen har sam
vegeier ansvaret for at all nybygoing langs fylkesvegene ikke er i strid med
anbefalingens i retmingslinjen for behandling av stey og stav | arealplanlegging {T-1442
og T-1520). Det ma gjennomfares en stay- og stavutredning slik at eksisterende
boenhetene far tilstrekkelig med kvaliteter for et godt bomilje. Dette gjelder szerlig
uteoppholdsarealene. Videre mé planbestemmelsene om stay vaere tilpasset den aktuelle
planen samt sikre avbatende tiltak.

Metrobusstrase
Planen bergrar fv. 706 ag fv. BEES (Skippergata i nordvest, Maskinistgata i nord, ag
Strandveien | nordest].

Gjennam bestemmelse § 3.1 i kemmuneadelplan for Nyhavna settes det som krav at

detaljreguleringsplan for hovedgate og kollektivirasé skal legges til grunn far forslag til
reguleringsplan far delomride 1, 2, 3, 5, 7, 8 og 9. Reguleringsplan for Maskinistgata 2
havner innenfor delomrade 1, 2, 3, 5 og 8.

(7 s
' 3
e e i B bbb R

Figur 3. Planomridet for Lademoen stasfon kommer innenfor delomelde 1, 2, 3, 5 0g 8,
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Detaljreguleringsplan for metrobusstraseé [omtalt som kollektivirase |
kommunedelplanen) er ikke vedtatt, og varslet planoppstart av Maskinistgata 2 er
dermed | strid med bestemmelse 3.1 | kemmunedelplanen. Fylkeskommunen har
imidlertid, parallelt med vart ansvar for kollektivtrafikken, en rolle som samfunnsutvikler.
Det er derfor av stor interesse for oss 3 opprettholde et godt samarbeid med Bane NOR
Elendom og forslagsstiller | dette prosjektet, med méal 3 komme frem til omforente
Ipsninger. Fylkesdirekteren vil falgelig ikke vurdere innsigelse med grunnlag i
bestemmelse 3.1 | kommunedelplanen. Dette er imidlertid forutsatt at planen tilpasses
den vedtatte metrobusstraseen, og at det ikke legges opp til lesninger som begrenser
mulighetene for & gjare gode ogq nedvendige plangrep ndr metrobusstraseen skal
detaljreguleres.

Valg av metrobusstrasé over Nyhavna ble behandlet og vedtatt | fylkesutvalget
29.09.2020 (sak 275/20), og | Bystyret 16.06.21 (sak 98/21). [ Bystyret ble det vedtatt
felgende: Ved utarbeidelse av reguleringsplan for metrobuss over Nyhavna vedtar bystyret at
falgendsa lagges B grunn!

1. Matrobusstraséen over Nyhavna skal folge Bdtsmannsgata, Maskinistgata, Strandvelen og
Stikiestadvelen som beskrevet | alternativ 1 | saken.

£, Metrobusstasjonene skal lokallseres | naerheten av Lademoen stasjon langs Maskinistgata,
ag den andre | narheten av krysset mellom Shklestadvelen og Strandvaien.

3. Antall avkjersier fra metrobusstraséen md holdes pd et minimumsnivd for § sikre
fremkammelighet for kollektiviransporten. Det skal ikevel sikres en god byshruktur og gode
forbindelser mellom nye boligomrdder, sik af metrobusstraseen lkke biir en barriere,

4. Metrobusstrasesn skal ikke lagge hindringer for ekslsterende nasringsvirksomhet pd E. C.
Dahis Brygger! AS og Jarlevelan 4. Virksomhetenes adkomst fra avigersel | Stiklestadvegen
md slkres og bryggeriets behov for nedvendig uteomride og snuareal for trallertransport
av tilsatsvarer og produkier skal Ivaratas.

- pain = N E. %
== Trasé tilrettelagt for metrobuss { :
[ 1 ‘ T,

i <.+ Metrobusstasjon o

iy 07
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T R IDZ 5000 =
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Flgur 4: Kartet viser metrobussirasé- og holdeplasser som e vedtalt | Bystyret 16.08. 2022,
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Trasélinjen som ble vedtatt | Bystyret | 2021 samsvarer med traseen som ble vedtatt i
fylkesutvalget Sret fer.

I alternativet som ble vedtatt | Bystyret legges det til grunn at Nyhavna skal bygges ut
med vedtatt gatestruktur, og med tilrettelegaoing for metrabuss. Tilretteleggingen for
metrobuss innebaerer blant annet at det bygges med tre kjorefelt som sikrer egne
kollektivfelt inn mot kryssomrader. I forbindelse med haringen av metrobusstrasé | 2020,
vurderte kommunedirektoren det som en forutsetning at man gjennam planarbeidet med
metrobussprosjektet kan vise at lgsningen ikke vil medfere flaskehalser.
Kemmunedirekterens vurdering ble lagt til grunn | fylkesrddmannens (nd
fylkesdirekterens) innstilling, som ble stattet og vedtatt | fylkesutvalget 29.09,2020,

Ettersorn man forelepig ikke har det nedvendige vurderingsgrunnlaget for & kunne
utelukke behov for 4 felt, mener fylkesdirektoren det er viktig at reguleringsplaner som
berorer fremtidig metrobusstrasé planlegges med en byggegrense som ikke bagrenser
mulighetens for & etablere gode og nadvendige lasninger for metrobuss pd sikt.

Med hensyn til fremtidig metrobusstrasé kan det ikke settes en byggegrense som vil
komme | kenflikt med arealbehovet ved npdvendig utvidelse av vegen ag etablering av
metrobussholdeplasser.

Med bakgrunn i bywvekstavtalen, gjennom hensyn knytbet tl fremkommalighet for
kollektiv, og med bakgrunn i bestemmelse 3.1 | kemmunedelplan for Nyhavna, ber
fylkesdirekteren om at det gjennom det videre planarbeidet avsettes tilstrekkelig med
areal for fremtidig utvidelse av fylkesvegen, etablering av metrebussholdeplasser |
Maskinistgata, og losning for fotgjengere og syklister langs v, GE6E.

Fylkeskommunen ber om & involveres | dialeg rundt lesninger sem berarer fylkesveg,
planlagt metrobusstrasé og lesning for fotgjengere og syklister.

Skoleveg
Ved utbygaing av Maskinistoata, Reina og Jarlheimssletta, vil man f4 en akning av

skoleelever | omridet. Det mé ajeres faglige vurderinger skoleveq, hvar det mé
redegjeres for om det er nadvendig & ajennomfere tiltak for & oppnd trafikksikker
skoleveg. Eventuelle behov for tiltak mé legges inn som rekkefolgekrav | planen.

Parkering
Flanomridet ligger sentrumsnaert. Parkeringsdekning mé felge parkeringsnorm til
Trondheim kommune.,

Det mé requleres inn tilstrekkelig med areal til sykkelparkeringsplasser, herunder ogsh
areal til transportsykkel og sykkelvogn. Dette mé sikres med bestemmelser | planen. En
andel av sykkelparkeringsplassene bar vaere under tak. Dette bar agsi sikres med
bestemmelser | planen.

Adkomst

Adkomst til planomridet er ikke beskrevet | oppstartsvarselet. Fylkesdirektaren viser her
Lil vedtaket | Bystyret (16.06.2021), hvor det vedtas at antall avkjersler fra
metrobusstraséen mé holdes pd et minimumsnivd for 8 sikre fremkommelighet for
kollektivtransporten. Fylkesdirekteren deler denne holdningen.

202145338-3 side 6 av §



Vedlegg 02: Innkomne innspill

Trandelag fylkeskommune
Seksjon Kommunal

Anleggsadkomst

Det mé redegjeres for anleggsfasen | det videre planarbeidet. Aktuelle anleggsadkomster
til emrédet vil avhenge av anleggets byggestart og varighet. Dersom anleggsarbeidet
avsluttes for arbeidene med ny metrabusstrase gjennom Nyhavna lgangsaettes, kan det
veere aktuelt & vurdere anleggsadkomst direkte fra Maskinistgata. Fylkeskommunen ber
om & bli invelvert | dialag rundt mulige lesninger.

Tralfikkanalyse

Trafikk knyttet til amfang av hatelifarmil cpp mot sentrumsformalene samt
trafikklgsning knyttet til etablering av hotellet vil inngd sem en del av
konsekvensutredningen. Fylkeskemmunen krever her at det utarbeides en trafikkanalyse
som vurderer hvordan en utbygaing av planomradet vil pavirke trafikksikkerheten og
trafikkflyten pd fv. 6668 og tilgrensende veger og kryss ag avrige belastede
vegstrekninger | bydelen, Det m3 her vaere saerlig fokus pd at fv. 6668 vil tjene som
metrobusstrasé, Det er videre viktig at det gjeres en samlet beregning av estimaert
trafikkekning ved full utbyaging av alle planer som grenser mot fv. 8663, Trafikkmengde
tilknyttet reguleringsplan for hhv. Reina og Jarlheimsletta mi dermed ogsd legges inn
som en del av beregningsgrunnlaget.

Universell utforming

Det ma etableres universelt utformede forbindelser for myke trafikanter sam binder
sammean planomradet med Lademoen stasjon, gang- og sykkeltilbud langs offentlig veq
og ny metrobussholdeplass | maskinistgata. Dette ma sikres med bestemmelser i planen.

Vannforvaltning

Planen skal ivareta hensynet til vannmilja, Vi minner am hva loven regner som vassdrag
og grunnvann, jf. vannressursloven § 2. Som vassdrag regnes bade vannforekomster
med arssikker vannfaring, og vannlap uten arssikker vannfaring dersom det atskiller seg
tydelig fra omgivelsenea. Vi definerer her vassdrag med tilharende vanndekt areal ved
vanlig flam (10-8rsflom) som retningsgivende.

Tiltak eller aktivitet | cg nzert vann (eks. avrenning) skal legge regional
vannforvaltningsplan med miljgmal etter vannforskriften til grunn. Grunnleggende skal
vannforskriften § 4 felges som sier «Tilstanden | overfiatevann skal beskyttes mot
forringelse, forbedres og gienopprettes med sikte pd at vannforekomstena skal ha minst
god ekologisk tistand og god kjermisk tistand [._J». 1 praksis betyr det en prinsipiell
tilnaerming om ivaretakelse av naturlig bekkebredde, -bunnsubstrat (ev. bekkebunn ellar
bare bunn) og kantvegetasjon. Vi minner til slutt om at gjeldende regelverk ogsa gjelder
kystvannsforekomstear,

Oppsummearing

Pa vanlig mate i fortettingssaker vil vi tilrd kommunen sem plan- og bygningsmyndighet
3 finne lasninger som ogsa Ivaretar det eksisterende bygningsmiljoet pa en akseptabel
méate. Fortetting skal ikke g3 pd bekostning av kvalitet | byutviklingen.

For ardens skyld md vi pdpeke at planer som ikke tar hensyn til nasjonale eller regionale
interesser kan medfore innsigelse fra fylkeskommunens side,

Pa vanlig mate er fylkeskemmunen til dispasisjon for videre utdyping, avklaringer, rad og
draftinger vedrorende ovennevnte tema dersom dette blir et behowy.
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Vi gjar oppmerksom pd at dette er en veiledende uttalelse basert pd de applysningene
som framkommer av oppstartsvarselet. Vi vil komme tilbake med an endelig uttalelse nar
planen sendes pa haring.

Med vennlig hilsen

Anne Carcline Haugan Siv Minna Aastorp
Seksjonsleder seniorradgiver

Detbe dokumentet er godkjent med elektronisk signatur

Saksbehandlere:

YVeq: Victoria Thorgersen, Signhild Johanne Volden, Frank Axel Lien
Yann og Milje: Ina Catharina Storrenning

Eldre tids kulturminnevern: Knut Harald Stomsvik

Myers tids kulturminnevern: Heike Schmidtko, Monica Anette Rusten

Kopimottakere:

STATSFORVALTEREM I TREMNDELAG

STATEMNS VEGVESEM REGION MIDT MOLDE KONTORSTED
Byantikvaren
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Var dato: 25.03.2022
Var ref.: 202204051-2 Oppgis ved henvendelse
Deres ref.: Kontakt: awimnve.no

NVEs generelle innspill - Varsel om oppstart og hering av
planprogram - Detaljreguleringsplan for Maskinistgata 2, gnr. 439
bnr. 36, 75, 185, 86 m.fl., Nyhavna delomrade 2 - Trondheim
kommune

Vi viser til varsel om oppstart datert 14.02.2022.

Om NVE

Morges vassdrags- og energidirektorat (NVE) er nasjonal sektoermyndighet med
innsigelseskompetanse innenfor saksomradene flom-, erosjons- og skredfare, allmenne
interesser knyttet til vassdrag og grunnvann, og anlegg for energiproduksjon ag framfaring
av elektrisk kraft. NVE har ogsa ansvar for a bista kommunene med a forebygge skader fra
overvann giennom kunnskap om avrenning i tetthygde strak {urbanhydrelogi). MVE gir réd
og veiledning om hvardan nasjonale og vesentlige regionale interesser innen disse
saksomradene skal tas hensyn til ved utarbeiding av arealplaner etter plan- og
bygningsloven (pbl).

NVE vil prioritere a gi konkrete innspill og uttalelser til reguleringsplaner der det bes om
faglig bistand til konkrete problemstillinger. Pa grunn av stor saksmengde i ferhold til
tilgjengelige ressurser har ikke NVE kapasitet til 2 ga konkret inn i alle varsler om oppstart
til reguleringsplaner. Etter en faglig prioritering gir vi bistand til de kommunene som har
starst behov.

NVEs generelle veiledning

NVEs karthaserte veileder for reguleringsplan er en veileder som leder dere gjennom alle
vare fagomrader og gir dere verktey og innspill til hvordan vare tema skal ivaretas i
reguleringsplanen. Vart innspill er at dere gar gjennom denne kartbaserte veilederen og
bruker den i planarbeidet. Forslagstiller har ansvar for at disse interessene blir vurdert i
planarbeidet.

E-post: nve@nve.no, Posthels 5091, Majorstuen, 0301 0500, Telefon: &3 95 95 45, Internatt: waww._nve.no
Org.nr.: WO 970 205 039 MVA Bankkonto: 76594 05 0BSTL
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Vi anbefaler ogsa at dere bruker vare internettsider for arealplanlegging. Her er
infarmasjonen og veiledningen lagt opp etter
planniva, https://www.nve.no/arealplanlegging).

Pa NVEs internettsider finner dere ogsd koblinger til veiledere og verktay. Det ligger ogsa
mye arealinformasjon pd NVEs kartlesninger.

NVE sin oppfelging av planarbeidet

Kommunen ma vurdere om planen ivaretar nasjonale og vesentlige regionale interesser,

jf. ' | ' ' ' '
| s der i lolanlegsi

Dersom planen berarer NVEs saksomrader, skal NVE ha tilsendt planen ved offentlig
ettersyn. | plandokumentene ma det ga tydelig fram hvordan de ulike interessene er
vurdert og innarbeidet i planen. NVE pricriterer a gi innspill og uttalelser til
reguleringsplaner der det bes om faglig bistand til kenkrete problemstillinger. Alle
relevante fagutredninger innen NVEs saksomrader ma vazre vedlagt planer som sendes pa
haring til NVE.

Dere kan ta kontakt med NVE dersom det er behov far kankret bistand i saken.

Med hilsen
@yvind Leirset Ase Sofie Winther
seksjonssjef seniorradgiver

Dakumentet sendes uten underskrift, Det er godkjent i henhald til interne rutiner

Mottakerliste:
Trondheim kommune
Per Knudsen Arkitektkontor AS

Kopimottakerliste:
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GRIMSTAD OG
TONSAGER AS

Per Knudsen Arkitektkontor AS Trondheim, den 18, mars 2022
v/ Charles-Edmond Francois

Brattergata 5

TO10 TRONDHEIM

MASKINISTGATA 2, NYHAVNA —- VARSEL OM IGANGSATT PLANARBEID
INNSPILL OG KOMMENTARER

Kjeldsberg Kaffebrenneri AS har som hjemmelshaver til Batsmannsgata 1, gnr'bnr 439/19,
den 18.02.22 mottatt «varsel om igangsetting av arbeid med detaljert reguleringsplan og
planprogram til offentlig ettersyvns fra Per Knudsen Arkitektkontor AS (PKA). Varselet bestar
av en e-post der planomradet averenses og defineres. Videre fortelles det om formilet med
planen og at planforslaget skal utformes i samsvar med overordnede planer, og at kommunen
har krevd konsekvensutredning ettersom «hotells ikke omfattes av formalet
asentrumsformil» 1 kommunedelplan for Nyvhavna.

Innspill u] planarbeidet bes sendt PEA innen den 28.03.22

Varselet er vedlagt tre dokument. De er:
1. Tilbakemeldingsbrey fra oppstartmate (Brav fra Trondheim kommune av 09.11.21)
2. Forslag til planprogram {utarbeidet av PEA og datert 06.01.22)
3. Planavgrensing

Pi vegne av Kjeldsberg Kaffebrennert AS skal vii det nedenstdende komme med bade
innspill og kommentar til ovennevnte varsel.

PLANENS AVGRENSING

I planprogrammet fra PKA gar det fram at det egentlige omradet er det som avgrenses av
Skippergata i vest, Maskinistgata i nord, samt Nordlandsbanen ved Lademoen stasjon i sar.
Men det sies ogsi noe om at planomradet pa grunn av blant annet omkrningliggende
gamferdselsareal og forbindelser, md omfatte et omtrent dobbelt 3i stort omride. Vedlegg 3,
som skal vise planens avgrensing, viser ¢t omride som er nesten identisk med det som er vist
pa forsiden av planprogrammet fra PKA (vedlegg 2). Men i kartet for planavgrensing
ivedlegg 3), er det stiplet inn et rektangel rundt deler av eiendommene Skippergata 7 og
Batsmannsgata 1 {gnr/bnr 439/40 og 439/19). Dette kan tyde pa at disse to eiendommene
(VaEmes AS og Kjeldsherg Kaffebrenneri AS) ikke er omfattet av planen, men ligger som en
enklave inne i den. Imidlertid ser det ogsa ut til at de nordligste dtte meterne av
Batsmannsgata | er omfattet av planen.

I brevet med varsel om oppstart er bade 439719 og 43940 listet opp som elendommer
omfattet av planavgrensinga. Men | kommunens anbefalingsbrev av 09.11.22 er verken
43940 eller 43919 med 1 lista over ciendommer berert av planomridet.

Grimstad og Tonsager AS Sivilarkitekler TIE 73 Me 20030 Crrgamisssjorsnr, 935 132 708 WV A
Innherredsy 9, 7004 TRONDHEIM  Bank 9235 1004858 www gtark-no Espost: postiiglark.no
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Spersmalet om planens avgrensing ok vi ogsa opp under informasjonsmatet 1 Lademoen

bvdelshus den 15, ds. Fra PKA sin side fikk vi oppgitt at planaverensinga var gjort elter

palegg fra Trondheim kommune. Da spersmilet deretter ble sendt over til kommunens to

representanter pd matet, fikk vi ikke noe entvdig og avklarende svar. Pd bakprunn av det

ovennevnte ber vi derfor om en klargjering av planens avgrensing, om Batmannsgata |

(gnr'bnr 439719) er omfattet av planen eller ikke, og hva det i 58 fall betyr for eiendommen,

bade i det tulfelle at den er omfattet, og dersom deler av den skulle bli liggende som én

uregulert enklave inne i planen.

FORMALET MED PLANEN
Kjeldsberg Kaffebrenneri AS har ingen spesielle innvendinger eller kommentarer til at
erendommen Maskinistgata 2 reguleres til hotell med mer.

OVERORDNEDE PLANER OG METROBUSSTRASE

Dokumentene fra PEK.A beskriver det som skal reguleres, og forholder seg ellers til de
overordnende planer for omradet. Foringene fra disse framgar av anbefalingsbrevet fra
Trondheim kommune. Dette brevet viser til at bystyret 1 sitt mate den 16.06.21 1 sak 98/21
vediok at foreslatt metrobusstrasé skal legges til grunn i utarbeiding av planforslaget. Videre
listes det opp fire punkt som skal legges til grunn. Og ettersom det ser ut som
metrobusstraseen er den viktigste premissfaktoren 1 planomradet, kan den bli bide ganske
forende og edeleggende for omradet, og ikke minst for katfebrenneriet.

Det forste punktet sier at metrobusstraseen skal folge Batsmannspgata, Maskinistgata,
Strandveien og Stiklestadveien. Nedenstdende illustrasjon viser sd vidt vi skjenner denne

traseen:
Nl y=ama
T A T T |
Poammammaie (audibe. /

'. i
_'-I.t"m"“ 4 ——— rEps
E o

Figur 3, Skisse, forsiog til fremtidig Metrobussirasé, uten sideneft.

Av en eller annen grunn ser det ut til at kaffebrenneriets nabobygg i vest skal rives, og at
metrobussen skal kjere fra Losgata, gjennom eiendommen Batsmannsgata 3. ta en $0° sving
ut i Batsmannsgata fer den kommer til Skippergata og fortsetter langs Maskinistgata, Vi
mener for det forste at det vil vaere langt mer naturlig 4 benytte Skippergata og Maskinistgata
pa kalTebrenneniets estside, enn 4 folge den foreslatie traseen. I tillege ma vi ogsd gore
oppmerksom pd at Kjeldsberg Kaftebrenneri AS sd seint som i 2009, pd grunn av omlegging
av nordre avlastningsveg. métte bvgge om lasterampe mot Losgata. Dette var en kostnad som
bl tatt av Statens Vegvesen i forbindelse med vegplanene, og omlegginga medfiorer at det

Grimstad og Tansager AS Sivilarkitekter TIE 7310 2030 Chwgnndsasjonsne, %38 132 T MV A
Inmherredsy 9, TiHld TRONDHAEM  Bank 9235 10 04588 woarw glark. no Espost: postiaglark.no
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store deler av dognet star én tl to storme lastebiler med henger pa kafTebrenneriets sorside.

Som en ser av ulsnittet av situasjonsplan under, der busstraseen er vist med gront, st disse
bilene akkurat der den viste metrobusstraseen skjeerer seg inn i Bdtsmannsgata 3,

-

.y § A i

Dersom kommunen skulle velge en slik trasé som vi har vist over, ma enten metrobussene
stoppe hver gang kaffebrenneriet har behov for opplasting, eller si vil det vaere umulig 4 drive
virksomheten videre. [ mer enn seksti dr har det veert kaffebrenneri | Béitsmannsgata 1, og
Kjeldsberg Kaffebrenneri AS har festeavtale pa grunnen fram til 2047, Trondheim kommune
kan ikke uten videre lage en plan som gjor det umulig & drive fortsatt neringsvirksomhet pa
erendommen.

METROBUSSENES HOLDEPLASSER

| forbindelse med at forslaget om metrobusstrasé ble lansert i fjor, ble den noc uforstaclige
svingen innom Batsmannsgata begrunnet med at bussen ikke matte ha en trasé som gikk for
langt fra der folk bor og arbeider. Det kan hores fornuftig ut, men 1 punkt 2 1 kommunens
anbetalingsbrev {vedlegg 1) stir det faktisk eksplisitt at metrobusstasjonene skal lokaliseres i
nérheten av Lademoen stasjon og | n&rheten av krysset mellom Stiklestadveien og
Strandveien. Dette er langt unna Batsmannsgata og gjer trasévalget enda mer uforstaclig,

AVEIGRSLER FRA METROBUSSTRASEEN

I det tredje punktet i anbefalingsbrevet stir det at antall avkjersler fra metrobusstraseen md
holdes pi et minimumsnivd for & sikre fremkommelighet for kollektiviransporten.
Kaffebrenneriet er nesten omringet av den forslatte metrobusstraseen og er avhengig av minst
tre av- og pakjorsler fra Losgata og Skippergata, | tillegg har virksomheten behov for en god
del areal til manavrering,.

ELSISTERENDE MNARINGEVIERSOMHET

Diet siste punktet som anbefalingsbrevet sier ma legges til grunn, er at metrobusstraseen ikke
skal legge hindringer for eksisterende naringsvirksomhet pi E.C.Dahls bryggen AS og
Jarleveien 4. Det er selvsagt prisverdig at det bes om a ta hensyn til eksisterende
naringsvirksomhet, og spesielt industiri. Men vi kan ikke forstd hvorfor kaffebrenneriet ikke
er med i denne listen over cksisterende n®ring. Jarleveien 4 rommer et vaskeri- og renseri,
men er €llers 1 hovedsak et kontor- og lagerbyveg, mens Kjeldsberg Kaffebrenneri AS er en

Grimstad og Tansager AS Sivilarkitekter TIE 7310 2030 Chwgnndsasjonsne, %38 132 T MV A
Inmherredsy 9, TiHld TRONDHAEM  Bank 9235 10 04588 woarw glark. no Espost: postiaglark.no



MASKINISTGATA 2 - VARSEL OM IGANGSATT PLANARBEID  Vedegg OG”@"T”SP”'
INNSPILL OG KOMMENTARER b ST N
e ———
gammel hjernesteinsbedrift, en trondheimsk merkevare og en type virksomhet som det kun
finnes tre igjen av 1 landet. Bednifien sysselsetier mange personer, og leverer en stor andel av
kaffen til norske forbrukere.

TRAFIKEK, INFRASTRUKTUR OG EKSISTERENDE VIRKSOMHETER.

Bide 1 oppstarthrevet, tilbakemeldinga fra Trondheim kommune og i forslaget til planprogram
er det benyitel mange ord om samferdsel, teknisk infrastrukiur, bystruktur, verneverdige
verdier osv. Imidlertid sies det, med unntak av punkt 4 i anbefalingsbrevet fra kommunen,
ikke noe om igangverende virksomheter, om hensynet til dem, hva det skal bli av dem.
hvordan adkomst, varclevering, og annen logistikk or tenkt. Tvert om ser det ut til at alle
planene gar ut pa at kaffebrennenet skal avslutte sin virksomhet pa Nyhavna, og at
bygningsmassen skal rives.

Kjeldsberg Kaffebrenneri AS er en mellomstor industribedrift med mange ansatte, og stir
toran betydelige moderniserninger og investeringer. Kaffebrennerict har avtale om 4 vare 1
Batsmannsgata 1 til 1 alle fall 2047, og trenger naturligvis en langt stormme grad av
forutsigharhet fra Trondheim kommune. Pa vegne av Kjeldsberg Kaffebrennert AS er vi
alvorlig bekymret for det som skjer, og derfor omhandler dette innspillbrevet opsé langt mer
enn det som knviter seg til bare hotellplanene pa Maskinistgata 2. Vi benytter derfor denne
anledningen til & be om tvdelige og klare svar fra Trondheim kommune, fra fylkets
vegmyndigheter og fra planmyndighetene,

Med vennlig hilsen
Grimstad og Tensager AS
- _d': .-:;. ;
Amund Grimstad
Sivilarkitekt

Kopi:
Kjeldsherg Kaffebrenneri AS
Trondheim kommune v/ Mia Aneite Prosch Stilson
Trendelag fylke v/Frank Axel Lien

Grimstad og Tonsager AS Sivilarkifekier TIE 73 01 2k 30 Chrgnivisasjonsnr, %38 132 T MV A
Innherredsy 9, Tld TRONDHEIM = Bank %235 10 04585 worw gtark. n Espost: postingtark.no
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TENSIO

Charles-Edmond Francois

Deres ref Var ref Saksbehandler Dato
2022/479.2 Dlay Harstad 22.0%.2022

Varsel om igangsetting av arbeid med detaljert reguleringsplan og planprogram
- offentlig ettersyn - Maskinistgata 2

Tensio TS viser til ettersyn.

| regulert omrade ma det legges til rette for ren fornybar elektrisk energi. Det ma settes av plass for
nettstasjoner og traseer for heyspenning- og lavspenning kabler, Plazsering av nettstasjoner ma vare pa
bakkeplan og i henhaold til vedlagte «generelle krav ny nettstasjons

Disse kravene kam endres, slik at om det tar flere 2r fgr byggestart, ma Tensio TS kontaktes pa nytt.

Vi glgr ogsd eppmerksom pd at det pd naboelendommen mat Brannstasjonen er det satt av plass far en
transformatorstasjon. Dette er et industrianlegg og vi ber om at dette blir tatt hensyn til | forhold til
utnyttelse av naboeiendommer,

hed hilsen

Olay Harstad
Seksjonsleder

Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger ingen héndskrevet signatur,

Vedlegg:
1 Generelle krav ny nettstasjon
2 Malskisse Maxi
Fastadrezse: Pb. 9480 Targardan - 7236 TROMDHEIM Telafon: +47 74131500
Tensio TS AS Gesghkipdresse; Tempsyegen 15 - TROMDHER E-poss; pestmsaliak @ esiong

Qrg.r.- 58631029 Mettsted: tensiouno
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Generelle krav til plassering av nye nettstasjoner i Tensio TS sitt
konsesjonsomrade.,

Plassering i planomradet

«  Mormal kapasitet til en nettstasjon: ca. 10-15.000 m* T-BRA med helelektrisk oppvarming og ca. 15-
25.000 mv T-BRA rmed vannbiren oppearming tilkayttet fjermvarme aller annen energikilde.

«  Santral plassering gir mulighet til & betjene starre antall boenheter fra en nettstasjon.

= Antall nettstasjoner og endelig plassering skal avklares og godkjennes av Tensio TS

Frittstaende nettstasjon

#  Plasseres pa flatt underlag med tilgang fra braytet vegareal
= Uhindret kjgrbar adkomst for transport (lastebil med 10 tonn akseltrykk og totalvekt 25 tonn):
o Dppstillingsplass for lastebil; 10x7 meter ved nettstasjon,
o Frilaftehgyde pd 7 meter pd og rundt oppstillingsplass
o Frikjgrehdyda 4,5 meter.
o Oppstillingsplass for nedstremsaggregat | neerhet av nettstasjon: min, 21 m® og korteste side
ikke mindre enn 3 metar,

= Brannkeaw:

o Hensynssone pd min. 5 meter fra nermeste bolighebygeelie og ikke | epphaldsarealer for
skobe, barnehage eller hek,

o Minimum 1 meter fra mindre viktig bygning som stir mes enn 2 mater fra viktig bygning
[mindre viktig bygning er uthus, garasje o.1.). Veggen pd mindre viktig bygning som vender
mot nettstasjonen, ma ha wbrennbar yiterkledning.

«  Avstandskrav som er nevnt | foregdende punkter, glalder for TEMs standard utstyr/materiell. Ved
kortere avstander til bygninger, mad alternativer brukes, som f. eks yttervegger med brannmotstand.
Endelig teknisk lgsning skal godkjennas av Tensio TS,

& |nstallasjoner, som feks. sykkelstativ, sappelavsug, gierde, postkassestativ, parkeringsplassar o.l. kan
plasseres n@rmera enn hensynsonen pa 5 metar,

= EMF-anbefaling: BMinimurm 7-10 meter til areal med permanent opphold, for b unngd utfordringer
krgttet til EMF. Mer informasjon om dette kan hentes hos Statens strilevern, www.nrpa.no,

Mettstasjon som rom i bygning

«  Plasseras pd bakkeplan og mot yitervegs.

s Tilgang og adkomst som for frittstiende nettstasjon

o Areal minimom ded meter og utfares iht, serckilt specifikasjon fra Tensio TS, For store effektbehoy
ma rommet vaere stgere. Endelig arealbehov avtales i hvert tilfelle,

«  Fri hewyde | rommet: minimum 2,8 meter.

= antilasjon: nabuerlig ventilagjon, dpninger skal vaere innstikkssikre og dimensjonert for tilstrekkelig
kjwling av transformatoren(e),
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s Trykkavlastning: Apninger ut i det fri ma vare dimensjonert for & ta av for eksplosjonstrykk, Mormalt
er disse de samme som ventilasjonsapningane.

= Branntekniske keay far & hindre brann- og reykspredaing fra ventilasjonsdpainger ag
trykkalastringsflater: Avitander foverflater/orannmotstand | vegg skal vaere iht. REN-blad 60032.
Minimurnskravet er: Nettstasjonens omsluttende kenstruksjoner skal ha brannmotstand
REI 60-M AZ2-51,d0. Endelig teknisk kpsning skal godkjennes av Tensio T3,

# EMF-anbefaling: Tilstetende arealer vil vaere eksponert for EMF, o bruksormradet av disse ma
wurderes iht. detta.

ver. 01-2020

Bildeeksempler
Frittstiende nettstasjon:

bilde 1 Ehisempel pd pod plassaring bilde I Eksempel pd mindre god plassering

Mettstasjon som rom | bygning

Bilde 3 Eksempel pd pod plassering Bilde 4 Eksempel pi god plassering
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bilide 5 Eksempel pb mindre god plassering

Innregulering av eget formal energianlegg med hensynssone

mn

Figur 1 Ekdempel pa innregulert som eget formal
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Trondheim =& Havn 25.03.2022 22/00025-2
Deres dato Diewr=s rerfer anse
14.02.2022
Charles-Edmond Francois Trondheim Havn IKS
Skippergata 14
Trond heirm

Varsel om igangsetting av arbeid med detaljert reguleringsplan og
planprogram til offentlig ettersyn for Maskinistgata 2

Om Trondheim Havn 1KS

Trondheim Hawn IKS [TH) er et interkommunalt selskap eid av kemmunene Orkland, Trondheim, Malvik,
Stjgrdal, Frosta, Levanger, Verdal, Indergy, Steinkjer, Rissa, Skaun, Freya og Namsos. Selskapet eier og
forvalter havnevirksomheten innenfor disse kommunene,

TH er myndighet etter Hawne - og farvannsloven som ivaretar blant annet fremkommelighet pd sjeen, effektiv
havnedrift og konkurransedykitig sietransport av gods, Milet for havneanleggene | o utenfor
Trondheimsfiorden er 3 fylle forutsetningene eierne har gitt selskapet ved & utnytte hvert havneanleggs
fortrinn, Elerkommunene er gjennom selskapsavtalen forpliktet til 3 samordne og utvikle en effektiv, sikker og
rasjonell havnevirksomhet innenfor samarbeidiomriidet som skaper forutsetninger for en effektiv og
konkurransedyktig sjgtransport i Midt - Norge.

Selshapats hovedmill er:
- Pkt sjptransport

- Barekraftig milje
- Forngyde kunder
= Solid og lennsom havnedrift

Trondheim Havn iks sin rolle | byutvikling av Nyhavna

Trondheim Hawn iks [TH) har vaert grunneier pa store deler av Nyhavna. Omradet er utfyllt av havnevesenet og
har vaert | bruk som hawn og industriomride. Nyhawna ligger sentralt | Trondheim og Trondheim kommune
gnsker & ta omridet i bruk for byformdl, Dette innebaerer at store deler av havn- og industriaktivitet md flyttes
fil andre omrader. Det vil fremdeles vaere hawneaktivitet pa Myhavna, Transitipiren viderefgres som aktivt
havneomrdde | Trondhelm Havns ele. Utvikling av transformasjonsomridens pld Nyhavna vil skje | samarbeid

fabksbehandier Postadresss O mirs E-posi-
Arifa Ve Trosndiee i Mavn 15 Qa7 510552 fir mspees P rondheim b no
v e nronsd hesmin g ns P 1234 Tosgaedd Tekafamn Wed

746 Trondweim TIOG 1700 Eroinahei mbaeer . reo



Vedlegg 02: Innkomne innspill

‘il dato ille reifprarse FF L ]

Trondheim=aHavn 25.03.2022 22/00025-2

mellom Trondheim kommune og TH giennom selskapet Nyhavna utvikling AS som har fatt overfert
siendommene som skal transformieres.

Formalet til TH er havnevirksomhet og TH vil arbeide for at havnevirksomheten bidrar til en konkurransedyktig
og effektiv sjgtransport | Midt-Norge. Det er selskapets oppgave § forvalte havnekapitalen pd en god mite. Vir
verdiutviklingsstrategi péd eiendomssiden bestir i & sikre en arealbruk som bidrar til § realisere vir
kjernevirksomhet nd og | overskuelig framtid, og like viktig er det & fremme en arealbruk som bidrar til
finansiering av kjernevirksomheten.

Havnevirksomhetens plvirkning pd utbygging | emridet Maskinistgata 2

Det vil farst og fremst veere transporten til og fra havneomridet som pdvirker og md ivaretas i
utredningsarbeidet | planarbeidet. Beskrivelse av transportbehovet ble ogsd gitt som Innsplil til
kvalitetsprogrammet for Nyhavna og er gengitt her.

Transport til og fra havneomradet

Transittkaia er i dag tilknyttet vegnettet med brede industrigater som benyttes til bide transport og
mangvreringsareal. Det er ikke lagt til rette for gdende og syklende, trafikksikkerheten for disse
trafikantgruppene er ikke tilfredsstillende. | vest utgjer Pirbrua en begrensning | transport ut av
omradet. Her er tillatt vognlengde 19,5 m generelt og 24 m for temmertransport. Vegwesenet har
tillatt spesialtransporter pd hele denne strekningen som tilfredsstiller behovene ved prosjektiast med
hensyn til vekt (180 t/bil er akseptert). Strindheimtunellen utgjer en haydebegrensning, det samme
gj#r jernbaneundergangen for transport mot Sokiden. Transport mot @st via Lade kan gjennomfgres
uten hindringer.

Ved transport av prosjektgods med hay vekt og ukurant sterrelse (heyde og lengde), er det behov for 3
stenge vegen for annen trafikk og eventuelt bygge om trafikkpyer, senke nivd og forsterke bruer,
Fremtidig vegsituasjon ved utbygging av Myhavna vil | henhold til kdp gi én rettstrekning fra
havneomradet til hovedvegnettet. Dette er en god situasjon for tungtransport. Innkjering Gl
hovedvegnett ma utformes for denne typen transport.

Vegstrekningen er angitt som sambruksgate hvor bil og sykkel deler bane. Dot skal vaere brede fortau
og vegetasjon | gatene. Utforming av gateldpet ma ivareta den flieksibiliteten spesialtransporter har
behoy for.

Konklusjon

Transittgata ma dimensjoneres og tilrettelegges for tungtrafikk fra havna. Det er behov for 3 koble
selve havnefunksjonen med Nordre Aviastningsveg og det sentrale vegsystemet.

Dersom det skal tilrettelegges for sykkel | denne gata, ma gang- og sykkelveg legges adskilt fra
kjgrebanen med en grantbuffer, Gata bgr dermed ikke defineres som sambruksgate, hvor bil og sykke|
deler kjprebanearealet,

Fremtidig bebyggelse langs transportruta md ta hensyn til at det kan veere trafikk med store kjsretay
glennom hele dagnet, alle dager,

Pvrig bebyggelse pd Nyhavna kan ogsd bli bergrt av aktiviteten pd havneomradet. Dette md varetas

ved planlegging og bruk av bebypgelsen.
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Midlertidighet og overgangslgsninger- behov for avklarte rammer

Det vil ta lang tid & transformere Nyhavna til den bydelen man @nsker seg. Dette vil skje trinnvis, | faser
og med en del midlertidige lesninger. For TH er det viktig at havna fungerer ogsd | de midlertidige
fasene. | dag gar trafikken til og fra Transittpiren gjennom Skippergata. Denne gata skal i den nye
bydelen vaere et gatetun. For & ivareta sikkerhet og effektiv transport, ma rekkefolgen av
transformasjonen vare gjennomtenkt.

Trondheim Havn deltar gierne | dialog og samarbeid om hvordan hensynet til havneaktiviteten skal ivaretas
bdde under anleggsperloden og etter utbyggingsfasen.

Med hilsen
Trondheim Hawn IKS

Tove Kulseng Anita Vele
Elendomssjef prosjektinganiar
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Deres dato Deres referanie

Trondheim kommune, Byplankontoret
Paostboks 2300 Sluppen

7004 TRONDHEIM

Heringsinnspill fra Trondheim Havn iks - Kvalitetsprogram for Nyhavna

Trondheim Havn iks sin rolle i byutvikling av Nyhavna

Trondheim Havn iks (TH) er grunneier pd Nyhavna. Omridet er utfyllt av havnevesenet og har vaert i bruk som
hawvn og industriomrade. Nyhavna ligger sentralt i Trondheim og Trondheim kommune gnsker 3 ta omradet i
bruk til byformadl. Dette innebarer at havn- og industriaktivitet méb fiyttes til andre omrider. Transformasjonen
av Nyhavna vil skje i samarbeid mellom Trondheim kommune og TH.

Formalet til TH er havnevirksomhet og TH vil arbeide for at havnevirksomheten bidrar til en konkurransedyktig
og effektiv sjptransport | Midt-Norge.

TH er ogsa en betydelig eiendomsbesitter, og det er selskapets oppgave a forvalte havnekapitalen pa en god
mate. Var verdivtviklingsstrategi pd elendomssiden bestdr i 4 sikre en arealbruk som bidrar til & realisera vir
kjernevirksomhet na og i overskuelig framtid, og like viktig er det 3 fremme en arealbruk som bidrar til
finansiering av kjernevirksomheten,

Hensikt med innspill fra Trondheim Havn iks

TH har vaert involvert | prosessen som farte til utarbeidelsen av kvalitetsprogrammet som né er pd haring.
Arbeidet har veert preget av mange interesser som skal varetas, TH vil med dette innspillet tydeliggjore
havneinteressene som ma ivaretas for 3 oppfylle kommunedelplanens hensikt med fortsatt havnedrift pa
Myhawna,

Transformasjon av Nyhawna fra havn og industri til en ny bydel som ogsd inneholder haivnefunksjoner, vil
medfgre mange interesseavveininger mellom byens og hawnas interesser, Innspillet fra TH legger vekt pd &
beskrive havneomradet H1 og hvilke forutsetninger som ligger til grunn for at omradet skal fungere som et
godt havneomrdde under og etter utvikling av bydelen. TH har ogsa sin administrasjon og drift pd Nyhawna,
Det er ogsa gitt en beskrivelse aw hvilke funksjoner som ligger | denne.

Formdlet med innspillet er & beskrive tydelig hvilke behov som mé ivaretas for at havnevirksomheten skal
viderefares pd H1 og hvordan denne aktiviteten ellers kan plvirke Nyhavna, lvaretakelse av TH sin drift og
administrasjon pa Nyhavna og hvordan dette samspiller med de maritime naringer blir ogsa omtakt.

Sembos b vl leer Pasladreise Teleton g i,

Anita ele Trondbeirm Heen W05 7399 1700 945 510 553
Pl 1254 Tonganden Biedi
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Hensikt med planen

Kvalitetsprogram for Nyhawna sammenfatter de fire programmene og skal legges til grunn for alle planforslag
pd Nyhavna, Disse programmene er kvalitetsprogram for offentlige rom, et miljgsoppfelgingsprogram og et
kulturnaringsprogram som skal legges tll grunn for alle planforsiag innenfor for hele planomrddet, samt at det
skal foreligge et kulturminneprogram som legges til grunn for alle planforslag innenfor hensynssone bevaring
kulturmilje.

Evalitetsprogrammet setter de fire programmene i sammenheng og skal gi tydelige, men fleksible rammer slik
at kulturminner, kulturnaringer, kvalitet i offentlige rom og miljgkrav ivaretas i den videre utvikling av
Kyhawna.

Evalitetsprogrammet for Nyhavna bygger ogsa pa kommunedelplanens fire hovedgrep;

1) Nyhavna er en bld og grenn bydel,

2] Nyhawvna er en fleksibel og robust byded,

3} Nyhawna er en tilgiengelig bydel og

4) Myhawvna er en bydel med identitet og historie

Omrade H1, Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, Havn
Eommunedelplan for Nyhawna angir Transittpiren som havneareal,
Omridet er | dag i bruk som hawn, endringen i planen ligger i at
tilstetende omridder er satt av til grennstruktur og evrige omrider pd
Myhawna er avsatt til sentrumsformal.

I kvalitetsprogrammet er det gitt en omtale av havnevirksomheten, fra
innledningen; Trondheim haor behov for en god og bynaer havn ogsd |
framtida,. Transittkaia skal fungere som en prosiekt- og beredskopshawn
for mottok og logring ov gods, og vil ha en fortsott viktig funksjon for
Trondheim som havneby, En sentrumsnaer havn knytter Trondheim med
verden og kan skope orbeidsplosser innen sipbasert tronsport og -
varelevering. Nyhavna skol bygges med krav om nuliutslippsonieggsplass,
sjgbasert tronsport kan bidra 6 & nd delte mdlet, Somtidig skal
havnewirksomheten fungere sommen med en urbon og levende bydel. Det
er en ulfordring & handtere stgy fro havnevirksombeten, og tungtrafikk il

og fra Transittkalo pd en forsvorlig mate,

Benevnelsen «Prosjekt- og beredskapshavne kan gis ulikt innhold. Slik vi ser det, skal omradet veere tilgiengelig
som havn 24 timer | dagnet 7 dager i uken. Havna sin kapasitet og tjenester tilpasser seg transporten pa sje, og
avsender/mottakers behov for i sterst mulig grad & gi et konkurransedyktig transporttilbud. TH har
mottaksplikt for fartey og gods, kaikapasiteten pa Transittpiren er ne@dvendig for & oppfylle denne plikten.
Havneinfrastrukturen er kostbar & bygge opp og holde ved like. For & opprettholde havnefunksjonen, mé
derfor anleggets kapasitet utnyttes. Dette innebarer at omradet ogsa i fremtiden vil vare havn hele deggnet.

|
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Begrensninger | bruken som forslaget ctimeshares inneholder, synes vanskelig 3 kombinere med bruk av
omradet til havn, Annen bruk ma skje pd havnefunksjonens premisser,

Det er tre massive spuntveggkaier langs Transittpiren, lengden er til sammen 192 m, dybden i ytre del av
Nyhawvna er B meter LAT og omridet er betjent av en skinnegdende kran som kan lpfte inntil 33 tonn.
Havneomridet er klarert for internasjonal skipsfart som ISPS-omrdde. Dette stiller kraw til sikring og akthitet
pa omradet. Omradets funksjonalitet er meget god som havn og kan ikke erstattes i Trondheim.

Eonklusjon

Transittkaia som en prosjekt- og beredskapshavn vil ikke vaere forenelig med andre aktiviteter. TH md ha full
raderett og ansvar for omradet, Omradet mad kunne sikres avstengt med eget gjerde | henhold til § 5.2 Howvn |
bestemmelsene | kdp Myhavna. En egen utredning om sambruk anses som unadvendig og anbefales ikke
gjenmomfert.

Havneaktivitet pa H1
Prosjektgods

= Bygg og anlegg, elementer og moduler. Behov kaifasiliteter [kaiflate med god lengde og dybde ved kai
samt l@fteutstyr og havnetjienester) og lagringsareal. Omrddet er 27 daa flatt areal uten bebyggelse.
Dette er godt egnet til korttidslagring av gods. Transport til og fra omrddet krever veger som er
tilrettelagt for tungtransport. Hawneaktiviteten utféres nar fartey ligger til kai, det ber vaere minst
miulig begrensninger i tidsrommet for aktivitet. Det er viktig med fleksibilitet i havnefunksjonen,
lossing utfpres kontinuerlig etter anlep for & holde effektivitet | transportruta,
Beredskap

- Elektrisitetsforsyningen, Statnett har transporiberedskap for tunge kolli, Deler av beredskapen lgses
ved havneanlegget pd Transittpiren. Det er behov for kaifasiliteter og lagringsareal. Fleksible og sterke
transportveger til og fra omridet, Dette er spesialtransport som krever godt tilrettelagt vegtrase, dette
kan skje pd natta ndr det er lite gvrig trafikk.

= | tilfelle et sterre oljeutslipp | Trondheimsfiorden, vil det vere behow for & opprette utstyrsdepot for
opprydding. Rask respons er vesentlig i slike tilfeller. Transittkaia vil veere et godt utgangspunkt for
slike operasjoner.

@vrige behov, det er vanskelig & angi hva dette innebaerer, det er avhengig av uforutsette hendelser.
Dette vil vaere en havn som er etablert for 3 lgse uventede oppdrag.
Forsvaret

= Transittkala er definert som liggekal for militere fartoy, pd bk linje med wvire andre kaier,
Havneanlegget vil vazre en ressurs for militzer anvendelse bade i krig og fred. 8 meter dybde ved kai, i
urderkant av 200 meter lang kai, store lagringsareal og narhet til hovedvegsystem samt muligheten
for & stenge havnebassenget er faktorer som har betydning for forsvaret. Sammen med kai 68
{turistskipskaia) er Transittpiren de omradene som er jewnlig benyttet av Forsvaret nar det er behov
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for & holde kontroll pd omridet pd land. Det kan oppstd situasjoner hvor det er behov for 4 sikre
omrider utover H1l-omridet.
Bulklast

= Det er i dag et transportbdnd fra kaiomradet ut pd Transittpiren. Her tas det imot tilsats til
betongproduksjon. Mottak av bulklast viderefares inntil videre.
Eonkkusjon
Prosjekt|ast og annen godstransport representerer store volum som ofte fglger fluktuerende rater i
transportsektoren, og som avhenger av kort responstid, fleksibilitet og effektiv handtering. En havn ma holdes
degndpen dret rundt, for § imatekomme transportérenes behoy,

Nyhawna wil i flere &r vaere | en endringsfase. Transittkaia vil kunne ha en viktig rolle | § oppfylle milene om
miljgwvennlig utbygging ved at sjptransport avlaster veitransport. Kvalitetsprogrammet bar utfordre pa at
omformingen av Nyhavna tar i bruk de mulighetene som ligger i sj@transport.

Transport til og fra havneomradet

Transittkaia er i dag tilknyttet vegnettet med brede industrigater som benyttes til bade transport og
mangvreringsareal. Det er ikke lagt til rette for gdende og syklende, trafikksikkerheten for disse
trafikantgruppene er ikke tilfredsstillende. | vest utgjar Pirbrua en begrensning | transport ut av omridet, Her
er tillatt vognlengde 19,5 m generelt og 24 m for teammertransport. Vegweseneat har tlillatt spesialtransporter
pd hele denne strekningen som tilfredsstiller behovene ved prosjektiast med hensyn til vekt (180 t/bil er
akseptert), Strindheimtunellen utg|ar en haydebegrensning, det samme glar jernbaneundergangen for
transport mot Solsiden. Transport mot @st via Lade kan giennomfares uten hindringer,

Ved transport av prosjektpods med hey vekt og ukurant starrelse [heyde og lengde), er det behoy for § stenge
vegen for annen trafikk og eventuelt bygge om trafikkayer, senke nivd og forsterke bruer.

Fremtidig vegsituasjon ved utbygging av Nyhavna vil | henhold til kdp gi en rettstrekning fra havneomridet til
hovedwegnettet. Dette er en god situasjon for tungiransport. Innkjaring til hovedwegnett ma utformes for
denne typen transport.

Vegstrekningen er angitt som sambruksgate hvor bil og sykkel deler bane. Det skal veere brede fortau og
wegetasjon i gatene. Utforming av gatelapet ma ivareta den fleksibiliteten spesialtransporter har behow for.

Konkhusjon
Transittgata ma dimensjoneres og tilrettelegges for tungtrafikk fra havna. Det er behov for & koble selve
havnefunksjonen med Nordre Aviastningsveg o det sentrale vegsystemet,

Dersom det skal tilrettelegges for sykkel | denne gata, ma gang- og sykkelveg legges adskilt fra kjprebanen med
en grentbuffer. Gata bar dermed ikke defineres som sambruksgate, hvor bil og sykkel deler kjgrebanearealet.

Fremtidig bebyggelse langs transportruta ma ta hensyn til at det kan vaere trafikk med store kjgretay giennom
hele dagnet, alle dager.
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Purig bebygeelse pd Myhavna kan opsa bli bergrt av aktiviteten pd havneomridet. Dette ma ivaretas ved
planlegging og bruk av bebyggelsen,

Havnebassenget

Ytre del av Nyhavnabassenget har en dybde pd B meter og er tilgjengelig som mangvreringsareal tilknyttet
kaiene, Omradet er tildekket med rene masser for 3 hindre utlekking av miljagifter. Tildekkingslaget skal ikke
penetreres, det har betydning for hvor store bater som kan anlgpe omradet og bruk av anker blant annet. Hele
yitre basseng, dvs vannflaten avgrenset av Transittpiren, Eullkranpiren og kai 57 (Norcem) vil kunne pavirkes av
havneaktiviteten. Det md tas hensyn til dette ved bruk av omridet. Bruken av selve vannspeilet er lite omtalt.
Det ber lages en plan for bvordan bassenget skal utnyttes best mulig, En slik plan md komme pd plass far
eventuelle bruer bygges og legger faringer pa videre utnytting av bassenget. Det kan veere sveert varhardt i
deler av Myhavnabassenget, og spesielt |angs deler av Kullkranplren.

Konkhusjon

Anleggelse av husbater | disse omradene kan komme i konflikt med battrafikk og vaerforhold i ytre
Hyhawvnabassenget, | kommunedelplanens §7 Bruk og vern ov s)@ og vassdrag med Elherende strondsone er
omradets bruk beskrevet | §7.1 Ferdsel; Omrdde FE skol vaere offentlig. Omrade FE skal nyttes B ferdsel for
havnetrafikk.

Det bar lages en plan for bruk av Nyhavnabassenget.

TH sin aktivitet med utgangspunkt [ TMS pa Nyhavna

TH er godt etablert pd Nyhavna gjennom sitt elerskap og tilhold | TMS (Trondhelm maritime Senter).
Driftsavdelingen og administrasjonen er samlokalisert | bygget etter 3 ha veert fordelt pad flere lokasjoner |
byen. Verksteder er hensiktsmessig plassert | naerbeten ut fra behov for sambokalsering til tross for at dette
medfgrte store kostnader for TH

TH — drift av havneomridene
TH har til sammen 60 ansatte med egen driftsavdeling. Havna har kompetanse og utstyr til drift og vedlikehold
av bygg, arealer o havneanlegg.

Det ligger verksted og telt som huser kjgretaypark og utstyr i tilknytning til Trondheim Maritime senter,
Farteyene ligger | gode og sikre havneforhold ved dokka | Nyhavna. Omrddene er skjermet for vaer og vind,
samt utenforstdende trafikk,

Beliggenheten for havnedrift er gunstig | forhold til neerheten til administrasjonsbygget med fasilitetene der,
samt naerhet til verksted og dokkpirene hwor farteyene ligger forteyd.
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Eonkbusjon

Det er avg@rende at TH beholder de arealene til drift og administrasjon som vi har i dag. Aktuelle omrader er
omtalt i utkast til avtaleverk mellom TH og Trondheim kommune i forbindelse med opprettelsen av et nytt
elendomsselskap, TH sine interesser er sdledes [varetatt. TH ber likevel om at omridet definert som andre
byrom, bymessig stondard mellom TMS og Dora |1, tas ut av illustrasjonene, da denne ikke er videre omtalt i
strategiene, og gir signaler om annen bruk enn det som =3 langt ligger til grunn | avtaleverket. Som det er
pdpekt | utkast til avialeverk, md TMS sikres adkomst og nedvendig parkering. En eventuell anleggelse av
idrettsaniegg | byrommet Bunkerhogen kan dermed ke fa den utstrekning som ilustrert,

Neeringsutvikling pa Nyhavna, sammenheng med havnevirksomheten

De maritime naringens styrker havnefunksjonen ved at det er en del sammenfallende interesser og dermed
fraveer av konflikter med hensyn til stey, arbeidstid og transport som kan vaere tilfelle ved en del annen bruk.
Trondheim har | de senere drene opplevd en vekst | maritime naeringer, tilknyttet forskning og FOU med
havbruksteknologi | spissen. Det vokser frem en kiynge innen teknologi, autonomi og energl som har behov for
areal tilknyttet sjp. Samlokalisering av denne type aktivitet er viktig for videre utvikling og behovet for at det
tilrettelegges for denne type teknologi og vekst er voksende Muligheten for sambruk og synergier mellom
maritime naeringer og eksempehiz kunst og kultur kan med hell finne sted pd Nyhavna,

I tilknytning til Transittkaia ligger ogsa dokka i Dora Il Dokken er verneverdig og er satt av til sentrumsformal i
kdp Nyhavna. Dette er den eneste tarrdokken | Trondheim og benyttes | dag som testbasseng for maritime
installasjoner, Dokken danner basis for avansert og banebrytende utvikling av operasjoner | plaskesonen,
Tilgangen til dokka fra sjesiden forsterkes ved bruk av Transittkaia. Behovet for denne fasiliteten vil vaere
skende.

Konkhisjon

Maritime naringer er ogsd viktig for havnedriften pd Nyhavna, Videreutvikling av denne bar skje | et eget
naringsprogram, 53 langt er ikke disse neringene ivaretatt | programmene. Trondhelm har nd en mulighet tl &
ta en synlig posisjon innen utviklingen av framtidens maritime neeringer. Med verdensledende
kunnskapsmiljeer, et teknologitungt maritimt naringsliv og en byutvikling som kan tilrettelegge for disse
naringene kan Trondheim veere med  virkeliggjere byens maritime ambisjoner,

Midiertidighet og overgangsl@sninger- behov for avklarte rammer

Det vil ta lang tid 3 transformere Myhavna til den bydelen man gnsker seg. Dette vil skje trinnvis, i faser og med
en del midiertidige l@sninger. For TH er det viktig at havna fungerer ogsd | de midlertidige fasene. | dag gar
trafikken til og fra Transittpiren giennom Skippergata. Denne gata skal | den mye bydelen veere et gatetun, For
3 ivareta sikkerhet og effektiv transport, ma rekkefalgen av transformasjonen vaere glennomienkL
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Eonkbusjon

Samarbeidet mellom Trondheim kommune og TH ma fortsatt vaere tett blant annet for & kunne gi
forutsigharhet og avidarte rammer for havnedriften og forvaltning av eiendommer og bygninger i TH sin regi.

Mad hilsen
Trondheim Hawn IKS

Towve Kulseng Anita Veie
elendomssjef prosjektingenigr
Mottaker Kontaktperson Adresse Post
Trondheim kommune, Postboks 2300 Sluppen | 7004 TRONDHEIM
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S

Per Knudsen Arkitekthontor AS

Bratt@grgata >
010 Trond heim
Var saksbehandier Var referanse Vir dato
Malin Grendal 22/00017-20 28.03.2022
Deres referanse Deres dato
14 02 2022

Innspill til varsel om oppstart av detaljert reguleringsplan og héring av planprogram,
Maskinistgata 2 (Nyhavna, delomrade 2) - PKA arkitekter

Bakgrunn

AtB har mottatt varzel om oppstart av planarbeid og haring av planprogram. Hensikten med planen er a legge
til rette for en bystruktur med bymessig bebyggelse og variert arealbruk, et finmasket sykkel- og
fotgjengervennlig gatenett, miljgvennlige transportlesninger og en sammenhengende gronnstruktur med gode
oppholdsarealer. Det planlegges for hotell, bolig, tjenesteyting, kontor og parkeringskjeller, park og gate ved
Lademoen stasjon.

Rutetilbud

AtB betjener holdeplassene Losgata og Dora som ligger innenfor planomradet. Metrolinje 2 vil pa sikt ga over
MNyhawna og kjere Stiklestadweien jf. tidligere utredning av ny rutestruktur og vedtak i Bystyret 16.06.2021
{vedtatt trase over Nyhavnal.

Fremkommaelighet for buss

Kollektivielt

Fgr oppstart av nytt rutetilbud | august 2019 ble det vedtatt at superbuss (nd MetroBuss) skulle vaere
barebjelken i fremtidens rutestruktur | Trendheim for a na nullvekstmalet. Grunntanken i kollektivsatsingen
var of er #tenk bane, kjgr bussx», og at metrobussen skal gi et tilbud som i stgrre grad inneholder bybanens
kvaliteter mied rask fremfaring, pod fremkommelighet og hay kapasitet. Til grunn for dette ligger det at
traseene skal vaere mest mulig rettlinjet, ha hey standard og bussen skal i stgrst mulig grad ga i kollektivielt
eller bussgater.

Vi har tidligere sendt innspill til utredning av metrobusstrase over Myhavna (var referanse 20/00009-77) der vi
har anbefalt at traseen utformes slik at den i starst mulig grad oppfyller intensjonen til kenseptet med
MetroBuss; «tenk bane, kjgr busse, ogsa kjent som BRT (bus rapid transit).



Da utredning av metrotrase var pd haring sto det at bussene kan appleve fremkommelifREESHSHIRHRI RSP
miot kryss i larleveien og rundkjgring ved Strindheimstunellen i rush. | planbeskrivelsen til planforslag for
Jarlheimsletta som er pd hering (frist 28.03.2.2) star det at trafikkbildet er fremskrevet tl ar 20440, |
trafikkamalysen vurderes det at en realisering av planforslaget ikke er problematisk med tanke pa
trafikkawwikling, Videre star det at man ser at krysset Stiklestadveien x Jarleveien vil fa kapasitetsutfordringer,
spesielt | ettermiddagsruzh, og at dette er uavhengig av mertrafikk fra Jarlheimsletta.

I sum vil transformasjonen av Nyhavna o utbyggingen pa Lade gi en gkt trafikkbelastning pd vegnettet, og vi
er bekymret for hvilke konsekvenser den totale mertrafikken har for metrobussens fremkommelighet og
prioritering av kollektivirafikken pd Nyhavna og langs tilstatende kollektivirasesr,

* lvidere planlegging cg utredning bgr man se pa hva som kan komme av gkt biltrafikk med hensyn til
utbvgging | emrddene rundt Nyhavna og tilfarsel av trafikk | kollektiviraseen og kryss, Et sentralt
sparsmal er hvilke konsekvenser trafikkbelastningen vil 3 for kollektivtrafikken dersom man ikke
legger til rette for a sikre bussen prioritet foran biltrafikken. Redusert reisetid og okt
konkurransedyktighet mot privatbilen er avgjorende for vare reisevaner og bruk av kollektivtilbudet.

For 3 lvkkes med nullvekstmalet er det viktig 3 bygge opp under og utvikle konseptet med MetroBuss |
Trondheim. ¥i mener at det bar etableres kollektivielt i hwer retning aver Nyhavna for a sikre utviklingen av et
effektivt og kapasitetssterkt busstilbud, som understatter transformasjonen av Myhavna fra industri til hay
konsentrasjon av boliger. Pa den maten kan man legge til rette for et konkurransedyktig busstilbud og en
grann bydel med hay kellektivandel. Seerlig viktig er det 3 hindre at metrobussen blir utsatt for forsinkelser
som felge av kadannelse op redusert framkommelighet inn mot kryss og avkjeringer.

Det er viktig & sikre giennomgaende kollektivfelt over lengre strekning pd hovednett for kollektiv for a sikre et
attraktivt, effektivt og helhetlig system. Vi har anbefalt kollektivfelt i begge retninger i Stiklestadveien i plan for
Jarlheimsletta, Videre har Jarlevelen fire felt hvor det er mulighet for & etablere kollektivielt nord for kryss
med Stiklestadveien, dvs. det er mulig 3 sikre sammenhengende kollektivielt pd en lengre strekning av
metrotraseen,

| bestemmelsens til kemmunedelplanen for Nyvhavna er det lagt opp til maks 1 parkeringsplass for bil per
boenhet. Maks 0,25 parkeringsplasser per 100 m2 BRA kontor og maks 1 parkeringsplass per 100 m2
forretning o service. Planforslaget for Jarlheimsletta legger opp til min 0,3 og maks 0,7 parkeringsplasser par
70 m2 BRA baligformal, Wi statter at planforslaget for Jarlheimsletta legger opp tl faerre parkeringsplasser enn
kommunedelplanen og ser for oss at Myhavna kan ga foran i utviklingen av lgsninger som fremmer grgnn
miobilitet og delingsgkonomi. 3kal wi nd nullvekstmalet ma vi terre 3 satse pd de lgsningene som skal hjelpe oss
i mial.

Mdlet om at trafikkveksten | Trondheimsomradet skal tas med kollektivirafikk, sykkel og gange er ambisiast og
skal vi lykkes ma tiltak og planer evne 3 sette kollektivtrafikken i posisjon til a levere | dag og inn i fremtiden.
Transformasjonen av Nyhavna og den totale utbyggingen pa Lade, Leangen, Lilleby, Reina, etc mad vurderes og
se5 i sammenheng med hverandre og det totale trafikkbildet. | lys av dette ma det fremmes tiltak som knytter
kollektiveystemet sammen of at man velger lgsninger som bygger opp under vedtatt konsept med MetroBuss;
utenk bane, kjgr busss.

Linjetgrin

Wi anbefaler minst mulig ungdvendige stopp og krappe svinger langs den fremtidige metrotraseen. Det gir
redusert kemfort for passasjerene og okt reisetid nar bussen ma opp of ned | fart. Eksermpelvis mad det ses pa
muligheten for 3 slake wt svingen ved "Kjeldsberg"-bygget, rgd sirkel pa bildet under. Det er viktig at traseen
far slake kurver/svinger der det er mulig, 90-graders svinger er ikke gnskelig.
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Kj@refelt og kjgremate

Ved kjering | kurver vil et kjeretay trenge mer plass enn pd rettlinjet veg, For AtB er det viktig at bussen skal
kunne trafikkere veg-/gateanlegeet kun ved bruk av eget kjgrefelt (kjgremate A, det vises til handbok N100).
Dette betyr at hele kjgreteyet, inklusivt overheng, skal kunne bevege seg innenfor sitt eget kjgrefelt,

Lange kjgretay vil kreve ekstra bredde i krappe svinger for 3 unngd at kjgretayet kommer over | motsatt
kjmrebane, derfor er det viktig a sette av nok areal til at kjerefeltene kan trafikkeres uavhengig av hverandre.,
Erappe svinger er som navnt ikke anskelig.

Kjgrefeltbredder bar vazre 3,5 m der metrobussen trafikkerer.

Planavgrensning

Rundkjeri | Strindhei 1

I “utredning av metrotrase over Nyhawna® var det gjiennomfart en utredning for & kartlegge konsekvensene for
metrobussen giennom rundkjgringen ved Strindheimtunellen, Utredningen vurderte det slik at metrobussen
kan trafikkere rundkjgringen hvis den kjerer rett over rundkjeringen fra Midely bru og over til Nyhavna
istedenfor & komme fra Pirbrua o ta en 90-graders swing. Lasningen innebarer en ombygging av krysset i Dyre
Halses gate. AtB stetter at metrobussen skal kjgre Nidelv bru, Dette sikrer metrobussen tilnaermet uhindret
trase mellom Trondheim 5 og rundkjgringen. Det ma da legges til rette for at holdeplassen Dyre Halses gate, i
begge retninger, fortsatt kan betjenes,

Varslet plangrense tar ikke med seg krysset med Dyre Halses gate, Hvordan forholder planarbeidet seg til
problemstillingen over?

Vi har tidligere stattet anbefalt forslag om a glare mye trafikkberegninger for & vurdere om det er
behov/mulighet for flere tiltak som kan bidra til gkt fremkommelighet for bussen i rundkjgringen. Vi anbefaler
at det | videre planlegging ses pa muligheten for & prioritere bussen glennam sentraldya | rundkjéringen, og at
det ses pa lgsninger for a forbedre den totale trafikkavviklingen i kryssomradet. Brannstasjonen ligger rett
nordvest for rundkjgringa og mulige kenfliktpunkt/situasjoner mellom buss og utrykningskjgretey ma ses pa og
lgses i videre planlegging.

Eobling til plan for Jardheimsletta
Varslet plangrense i nord stopper ved Strandveien 95 (se illustrasjon under | gvre venstre hjgrne).
Planavgrensningen for Jarlheimsletta sam er pa haring stopper rett ser for rundkjaringen i krysset
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Stiklestadveien x Strandveien (avre hayre hjgrme). Det vil si at det er en strekning pd ca. PG % kamgignse
metrotrase som faller utenfor disse planene [nederst pd illustrasjonen). Det er viktig at denne delstrekningen
ogsa reguleres for & sikre helheten | metrotraseen,

| planfarslag for Jarlheimsletta har vi bedt om at metrobussen ma sikres god fremkommelighet giennom
rundkjaringen og at det ses pa tiltak som bedrer bussens fremkommelighet. Et alternativ er & vurdere
muligheten for & endre til T-kryss og forkjersregulering av metrotraseen for & sikre prioritet av buss i kryss,

Figur 2 Nustrasion av planeegrensninger,

Plassering av stasjoner

Tidligere utredning av metrotrase anbefalte to stasjoner pd Nyhavna og viste to soner for plassering av
fremtidige stasjoner. Vi @nsker at plassering avklares med oss. AtB ber om at det ses pa muligheten for a
etablere midlertidige stasjoner som kan flyttes | takt med at regulenngsplaner vedtas og Nyhavna bygges ut,
fer stasjonene etableres permanent.

Sykkel over Nyhawna

Det har tidligere blitt vurdert at hovedsykkeltrase kan legges langsmed metrobusstraseen. | utredning av
metrotrase var det tatt hensyn til sykkelveg i foreslitte trase fra Jarleveien, via Stiklestadveien og Strandveien
frem til Strandveikaia, ettersom Miljgpakken har startet bygging av sykkelveg her. Fra Strandveikaia mot
rundkjaring ved Strindheimtunellen er det ikke bestemt hvor sykkeltraseen skal legges s langt vi er kjent, om
den skal feélge metrobusstraseen eller falge Strandveien mot sentrum.

Det er viktig for AtB at sykkeltraseen ikke tar av det arealet som settes av til gnzkede kollektivielt over
Myhavna,
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Universelt utformede kollektivreiser Vedlegg 02: Innkomne innspil
Ulike personer mgter ulike barrierer i forbindelse med reizer med offentlig transpert. Vi gnsker generelt &
mirne am at kellektivsystemet skal kunne brukes av alle i 5a star utstrekning som mulig uavhengig av den
enkeltes funksjonsevne. Universell utforming handler om at alle skal kunne komme seg tilffra holdeplass og
reize kollektivt, vavhengig av livsfase og funksjonsniva.

Det er viktig 3 sikre trygg atkomst til og fra holdeplassene for alle grupper, med szrlig hensyn til menneszker
med nedsatt funksjonsevne og orlenteringsevne. Uferdige lesninger vil kunne virke ekskluderende for enkelte
grupper, eksempelvis de med bevegelseshemning, blinde, svaksynte, barn og eldre, og problemet forverres
vinterstid.

Mange aktarer har ansvar for ulike elementer i reisekjeden og ma spille sammen dersom en reise skal vaere
universelt utformet. Det er viktig at denne planen bidrar til 8 bygge ned fysiske barrierer og derrmed gir flere
muligheten til 3 reise kollektivt,

Vi anbefaler at det tilrettelegges for tydelipe op trygge krysningspunkt for gaende for a redusere villkryssing,
noe sam kan gi redusert fremkommelighet for bussen,

Anleggsfasen

Det er viktig at god fremkommelighet for kollektivirafikken og for de reisende {myke trafikanter) ivaretas i
anleggsfasen. Vi ber om at dette sikres | bestermnmelsene.

Evrige innspill

+ ALB anbefaler at det ses pd muligheter og konsekvenser ved 3 viderefare samme hastighet pa Nyhavna som |
Midtbyen (40 km/t).

Vi viser for evrig til Trendelag fylkeskoammune sin merknad til planforslaget og stetter denne.

hed vennlig hilsen

Malin Grendal Maorten Berntsen
Arealplanlegger Seksjonsleder
Seksjon areal, materiell og infrastruktur

Detie brevet er elekironisk signert,

Liste ower mottakers:
Per Knudsen Arkitektkontor A%

Liste over kopimaottakere;

Tregndelag Fylkeskommune
Trendelag Fylkeskommiune
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Vedlegg 02: Innkomne innspill

NYhavna
UTWIKLING as 28.03.2022

INNSPILL TIL
Maskinistgata 2, Nyhavna delomrade 2
Detaljregulering med konsekvensutredning
Planprogram til offentlig ettersyn, datert 06.01.2022

Myhavna Utvikling AS sies av Trondheim kommune med 67% og Trondheim Havn med
33%. Selskapets virksomhet skal fullt ut baseres pa forretningsmessige prinsipper, med
sarlig fokus pa lannsomhet pa kort og lang sikt og baerekraftig byutvikling gjennom at
kvalitet, klimavennlige lgsninger og helhet sikres bedre enn slik det er palagt gjennom
plan- og bygningsloven,

Myhavna Utvikling AS er stiftet med det formal a utvikle ag gradvis legge til rette for en
utbygging av tidligere havnegiendommer | Trandheaim Kommune, Dette gjelder blant
annet store deler av giendommens innenfor kemmunadalplan Nyhavna {2016).

Aktuelt omrade for detaljregulering, delomrads 2, ligger innenfor koemmunadelplan
Myhavna ag det ma foerventes at dette planarbeidet gjgres i henhaold til de overcrdnede
faringene som er gitt | kemmunedelplanan.

Koemmunadelplan Myhavna har sem hensikt at enkelttiltak blir sett i sammenheng for et
st@rre omrade, og det er derfor satt krav om utarbeidalse av requleringsplanarbeid for 10
delomradar,

Kommunedelplan Nyhavna

Besternmelser og retningslinger
Godkjent | bystyret 16.6.2016

oy § 2 Plankrav

. Tiltak etter plan- og bygningsioven § 20-1
kan bare settes i gang ndr arealet inngdr i
detaljreguleringsplan som er i trdd med
kommunedelplanen. Det skal utarbeides
an samlet reguleringsplan for hvert av
delomridene 1-10. Delomridene er vist |

figur 1.

'...
a @

=

Innenfor delomrade 2 er det ogsa nylig varslet oppstart av framtidig utvidet
stasjonsomrade. Dette er forvirrende og etter Nyhavna Utviklings mening, svart uheldig.
I henheld til koemmunedelplan Nyhavna, burde dat vare en samlet plan for delomrada 2
som sikrer helheten i tiltakene med ny bebyggelse, gjennomgaende gang- ag
sykkelvegforbindelse, stasjonsutforming og atkomstforhold til denne.

Rekkefalgekravene i kommundelplan Nyhavna er omfattende og fordelt pa de ulike
delfeltens pa en slik mate at alle utbyggingsomradens skal bidra med en helhetlig og
kvalitetsmessig attraktiv bydel,

Myhavna Utvikling AS forventer at gjeldende rekkefelgekrav blir ivaretatt i planarbeidet.
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NYhavna
UTWIKLING as 28.03.2022

Spesielt er det viktig a Ivareta gjennemgaende gang- og sykkelveg fra Strandvelen, langs
holdeplassemradet, over tunnelapningen ved RV706 (BR2) og fram til Nidelven. Det ma
sikres en god og universell utformet forbindelse fra holdeplassen {perrong pa nordsiden)
ned til eksisterende gang- og sykkelvegtunnel fra Strandveiparken og videre til framtidig
forbindelse cver Maskinistgata og nordover langs Kobbes gate. Videre ma ny bebyggelse
(spesielt hotell) utredes og utformes med hensyn til plassdannelser, atkomstforhold og
giennomgaende gang- og sykkelveg ved ny holdeplass.

My hovedgate (HG1) med metrobusstrasé (fylkeskommunen planlegger oppstart
reguleringsplan pd vegne av Miljepakken snarlig) ma innga | vurderingene for
planarbeidet, Viktige forhold vil veere avkjersel fra denne til hetellet, nye baliger cg
stasjonsomradet med parkeringstilbud for forflytningshemmede og andre reisende,

MNyhavna Utvikling AS mener at foreliggende utredningstema ma suppleres innenfar
temaene Arkitektonisk wtforming og pdvirkning pd landskap og narmilje og Trafikk
knyttet til omfang av hoteliformdl opp mot sentrumsformdalene samt trafikklasning
knyttet Bl etablering av hotellet med hensyn til samvirke med ny heldeplass og gang- og
sykkelveganleggene som skal etableres,

MNyhavna Utvikling AS vil ogsa papeke at Kommunedelplanens bestemmelse § 5.3
Teknisk infrastruktur sier at Sentral for stasjonaert avfallsug skal ligge | delomrdde 2, Et
utredningstema med konsekvensyvurderinger av plassering, atkomst og tilknytning til
videre utbyggingsomrader pa Nyhavna for dette anlegget, savnes.

Myhavna Utvikling A5 ansker lvkke til med det videre planarbeidet ag ser fram til
infermasjon og dialeg om konkrete lesninger som kan bidra til 3 ivareta Ban NOR sine
malsettinger og som ogsa er til det beste for den evrige bydelsutviklingen som vil
komme,

Mwh

Vegard Mymo Tyldum
Daglig leder Nyhavna Utvikling AS
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BADGIVEREN
Per Knudsen Arkitekthontor AS
Brattgrgata 5
7010 Trondheim
Att: Charles E. Francaois Trandheim, 28.03.2022

Innspill til igangsatt arbeid med detaljregulering for Maskinistgata 2 og hering av planprogram

Viviser til varsel om igangsetting av reguleringsarbeid for Maskinistgata 2 og planprogrammet som er sendt pd
offentlig ettersyn.

Denne haringsuttalelsen er pd vegne av Bryggeribyen EC Dahls A%, som er forslagsstiller av detaljregulering for
Reina. Reguleringsplanen for Reina er nylig sendt inn il Trondheim kommune il 1.gangsbehandsling.

Brygperibyen EC Dahls A% leder utarbeidelsen av felles reguleringsplan for Reina, Byggherreradgiveren er
prosjektleder for planarbeidet for Reina og sender denne uttalelsen pd vegne av reguleringsplanen for Reina.

Med bakgrunn i mottatt varsel om igangsatt arbeid med detaljregulering, gnsker vi a komme med felgende
innspill.

Planavgrensning

Planavgrensningen som er definert i kunngj@ringsannonsen for Maskinistgata 2 overlapper nordover med
planarbeidet for Reina, Figurene under viser hhw forslag il detaljregulering for Maskinistgata 2 til venstre, og
planavgrensning for Reina til hayre. Planavgrensning for Reina ble avklart i 20138 og inneholder allerede de
nordre arealense som i KDP-Myhavna er vist som F3, samt de tilgrensende arealene for Maskinistgata og
Strandveien.
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Figur 1. Planavgrensning for Maskinistgata 2 Fﬂ;lu.r 2. k’unnﬂn'ﬂﬁr planavgrensning for Reing
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For d £ en best mulig overgang mellom planarbeidet for Maskinistgata 2, viser figur 3 hvardan Reina-planen
foresks regulert. Det er fint hvis planarbeidet for Maskinstgata legger seg inntil avars planavgrensning, og at
arealbruken koord ineres tilsvarende.

Figur 3, Forsiag tll requileringskart far Relng

Hotellformal

Reguleringsplanen for Maskinistgata inneholder for utredningsalternativ 1 et hotell innenfor et
utbyggingsvolum pd 13.000m? BRA. Planarbeidet for Reina er positive til at det etablares hotell innenfor det
aktuelle sentrumsomradet, men er enige at det ma utredes hvilke konsekvenser dette har for omradet, slik det
foreskis | planprogrammet.

Trafikk/adkomst

Mar det gjelder framtidige lgsninger for metrobussen og adkomstigsninger til Maskinistgata 2, er Reina-planen
opptatt av at de trafikale Igsningene gir god framkommelighet bade for metrebussen og Reina-planen, For
sikre best mulig tilgjengelighet for Maskinistgata 2 og minst mulig ungdig kjgring | omradet ellers, bar det
tilrettelegges for en egen avkjersel til Maskinistgata 2, Hyis ikke vil adkomst fra sentrum gi S00-600 meter
ekstra kjgrelengde for 3 ankomme eiendommen. Hyis trafikkutredningene som skal giennomfgres for
planforslaget viser at det kan bli kg i Maskinistgata, bar det minimum tilrettelegges for avkjarsel med vhayre
av — hgyre pde direkte fra Maskinistgata til den aktuelle eiendommen. Det vil ventelig gi minimal forsinkelse
faor trafikken i omradet.

Sykhkel

Mar det gielder sykkelforbindelse i omradet planlegger Reina-planen for at hovedsykkelveg for Trondheim ast
skal g& ned Mordtvedts gate, mellom Nordlandsbanen og Strandveien, Dette er en lgsning som ikke samsvarer
med Miljgpakken sine ambisjoner for delstrekning 5, parsell Mordvetds gate — Pirbrua. Figur 4 viser hvardan
denne strekningen er planlagt pa et overordnet niva.
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Figur 4. Hovedsykkeleg Trondheim gst, delstrekning 5. Kilde. Miljiopakken.no

Da planavgrensningen for Maskinistgata 2 mot gst viser tverrforbindelzer motfover Nordlandsbanen, ber
planarbeidet ogsd vurdere om hovedsykkeleg for Trondhelm gst kan felge Nordlandsbanen hele vegen fram
til Pirbrua. En slik lgsming vil vaere den mest effektive og trafikksikre l@sningen for en framtidig hovedsykkelveg.

Oppsummert

Bryggeribyen EC Dahls AS / Reinaplanen er positive til planene for Maskinistgata 2, og ser fram til & falge det
videre planleggingsarbeidet.

Det er viktig at de tilgrensende planene koordineres best mulig, og vi ber om at falgende ivaretas i det videre
plan- og utredningsarbeidet:

- Tilpasning og koordinering av planavgrensning for Maskimistgata 2 mot nord,
Trafikklgsning for Maskinistgata 2 ma vurdere en egen avkjorsel direkte til eiendommen, cg minimum
en lpsning med chayre-av / hayre-pds til sin egen eiendom,
tykkellgsning som vurderer en mest mulig effektiv- og trafikksikker lgsning for hovedsykkelveg for
Trondheim ast, langs med Nordlandsbanen,

Trond heim, 28.mars 2022

f’}’-uu’i-rmf}zﬁr!rmn.ﬂ:‘r‘

Bygeherreraddgiveren AS
Kjell Ivar Kjglhamar
Pva Bryggeribyen EC Dahls AS / Reinaplanen
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INNSPILL TIL PLANARBEID MED DETALIERT REGULERINGSPLAN FOR
NYHAVNA, DELOMRADE 2, MASKINISTGATA 2

Av: Morten Spets, pa vegne av representanter for Svartlamon beboerforening

Vi som bor pd Svartlamon er svaert kritiske til de fremlagte planene for utvikling av
Delomrade 2. Mavarende plan legger opp til nerings- og boligformal, deriblant et
familichotell med opptil 9 etasjer.

-¥'1 mener planene som forespeiles vil ha sveert negativ effekt med tanke pa Strandveiens
tilgang til sollys, siktlinjer og utsikt. I likhet med den evrige bebyggelsen | Svartlamons
nieromrader, er bygningsmiljoene preget av husrekker 1 2-3 etasjer 1 en sammenhengende

historisk kvartalssmmukiur,

-%1 mener dette strider med formalet 1 kvalitetsprogrammet for Mvhavna, som legger vekt pa
at utviklingen av hvert delomrade skal innga 1 en helhetlig sammenheng. Dette gielder bade 1
forhold til den nye bebyggelsens form og funksjon, og i forhold til hvordan den nye
bebygaelsen integreres i, tilpasser seg, eller forsterker kvalitetene i de cksisterende
bygningsmiljoens, Vi mener i tillegg at kravet om hey kvalitet 1 arkitektonisk utforming blir
uvesentlig med tanke pd at ny bebyggelse 19 etagjer nansett ikke vil veere forenelig med

tilpassing til omradets karakter.

-Vi mener delle ogsa strider med punktet om re®f formal pa retf sfed 1| Kommunens vedtatte
byutviklingsstrategi. Naromridet ville vaert bedre tlent med en utvikling som la til rette for en
viderefaring av omridets sosiale, kulturelle og byeningsmessige kvaliteter, basert pé reelle
medvirkningsprosesser med representanter for nabolagene. Kommunen har selv uttalt det
planlagte hotellet ikke faller under sentrumsformal, og at dette mi undergd en
konsekvensutredning.

Bvutviklingsstrategien vektlegger ogs=a tanker om en by i avehovde, med varierte aktiviteter
og nennger i etasjen pa gatenivi. Under dialogmatet pd Lademoen bydelshus den 15032022
ble det forespeilet at om det ikke ble byvgget hotell pd tomta vil det eneste alternativet vaere &
byvgae neringslokaler som stir tomme hele ettermiddagerkvelder. Dette oppleves som et
forsok pd & fremstille hotellplanene som det eneste og beste alternativet for bydelen, selv om

det er godt kjent at bdde kontor- og bolighebyggelse er like godt egnet tl utadvendt akuivitet
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pd bakkeniva, Det er ogsd en cksisterende by § avelioyde langs Strandveien i dag, og om det
bygees slik det er planlagt vil det fa apenbare konsekvenser for

solforhold og den generelle opplevelsen av Strandveiens eksisterende kvaliteter.

Pi det samme matet ble det forklart at heyden pid bebvggelzen var nadvendig pi grunn av stay
fra biltrafikk. Dette ble nermest understreket som en gave til neromridene, som omsider ville
bli skjermet fra den evige og uutholdelige stoven. Vi mener dette er en underlig mate & prave
4 vri seg bort fra vire saklige, kritiske spersmil, og heller manipulere publikum til & akseptere

planene som bade positive og nadvendige.

-Pa folkematet den 15.03.2022 ble dere ogsd konfrontert med den lokale motstanden mot den
opprinnelige planen for et konferansehotell pd tomta. Den gangen ble det overlevert mer enn
I underskrifter mot hotellplanene, etter et initiativ fra Svartlamon bebocrforening og
velforeningene pa Lademoen og Maollenberg/Rosenborg. Dere ble spurt om hvordan dere ville
forklare motstanderne av det tidligere forslaget hvorfor de na burde mate en hotellutbygging
med dpne armer? Det ble ikke gitt noen begrunnelse annet enn at vi matte vere klar over at
flertallet 1 bygningsradet var positive til planene 1 vedtaket om a ga videre med planprosessen.
Da dette ble vedtatt, la politikerme stor vekt pa at det dpenbart hadde veert god dialog mellom
tiltakshaver og de berarte partene bak underskrifiskampanjen. Dette er imidlertid ikke riktig.
W1 er kjent med at representanter for Svartlamon boligstiftelse og Svartlamon naringsstiftelse
har deltatt 1 enkelte mater med tiltakshaver, men det er ikke de som representerer imtiativet til
underskrifiskampanjen. Det er som nevnt Svartlamon beboerforening og de to velforeningene,
og vi har ikke blitt invitert til noen form for dialog, og vi er i stor grad like negative til
planene for hotell pa tomta, uavhengig av om det omtales som konferansehotel] eller som

familichatell.

=V1 hiper pi bedre dialog fremover, og en mulighet til 4 delta aktivt i den videre
medvirkningsprosessen. Sarlig i forhold til forslaget om ny bebyggelse pa motsatt side av
Strandveien, som er foreslatt som en utvidelse av det byekologiske forseksomridet
Svartlamon, og eventuelt erstatningstomt for hus som flyites | forbindelse med uividelse tl o
jermbanespor. Dette vil ha direkte innvirkning pé det cksisterende miljoet, og bar planlegzes
med hensyn til formalet 1 Svartlamons reguleringsplan, Hovedmal 1 reguleringsplancn
omiatter blant annet 4 sikre omradet som byakologisk forseksomride, 4 bevare og bygee

videre pd det eksisterende kulturmiljeet, med srlig vekt pi bevaring av omridets egenart
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gom trehusbydel og a basere utviklingen pa LA2 1 -prinsipper med stor grad av medvirkning

der kompetanse og ressurser 1 omridet.

=V1i mener at delomride 2 har stort potensiale for en utvikling som kan tilfere neromradet et
verdifullt tilskudd, og knytte det nye omridet sammen med det gamle med tilpassede
bveningsvolum og varierte funksjoner. Dette samspillet vil eke attraktiviteten bade 1 de nye
og i de gamle omridene. Kommunen har nylig lovt at bydelene pd Lademoen skal 3 et
omridelaft for 4 redusere de sosiale utfordringene som har fitt mye omtale i den siste tiden.
En positiv utnyttelse av delomriade 2 kan vaere et viktig steg 1 denne sammenhengen, noe vi
tkke mener blir oppfyit ved & bygge ¢t massivt hotell pd tomta, Denne mubgheten finnes na,
om man gir videre med hotellplanene vil det vaere for sent 4 virkelig lafte neromridet og

utvide nermiljsets cksisterende kvaliteter,
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4| Svartlamon boligstiftelse
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TIL:

PEA Arkitekter
vfCharles-E. Francods
cel@pka.ne,

For stiftelsen: Dato
Gjermund Gorset 2B, mars. 2022

Innspill til planprogram for Maskinistgata 2, Nyhavna delomrade 2

Innledende bemerkninger/Feringer for videre arbeid

Det foreslitte planomridet grenser tett opp mot Svartlamon: Norges farste bygkologiske
forspksomrade. | arbeidet med Nyhavna mener stiftelsen at det er viktig med gode overganger
mellom Svartlamon og den nye bebyggelsen. Gode overganger vil gjere til at omradet kan vaere et
bidrag til mangfold og barnefamilier, i et omridde som mange frykter vil bli homogent, og ekslusivt
for mennesker med god rad. Darlige overganger vil kunne hemme var virksomhet, og ga pa
bekostning av av Trondheim sentrum sitt mest barnerike omrade.

Ved oppstart av denne prosassen sendte Svartlamon beboerforening et innbyggerforslag for a
stoppe utbyegingen av hotell pa tomten:

“Underskriftskampanjen mot at Trondheims starste konferansehotell”

wScondic Nyhavnay bygges pd gomie Tollposttomta. Et Scandic Nyhavno bergrer eksisterende
bymiliger som Svartlomon, Lademoen, Mallenberg med mange kulturaktgrer som er essensielle for
at Trondheim er en levende kulturby som byens befolkning nyter godt av. Innbyggerne vil ivareta
byens saerpreg, gi boliger til de som jobber i byen, og naeringslokoler i et hyggelig byrom. Wi foresidr
at utleieboliger og nEringslokaler pd BoneNord-tomta planlegges og leies ut av Svartiomon
baligstiftelse og Svartlamon Kultur&Naeringsstiftelse, Utleie til selvkost - som wvil gi ploss til de med
marginal inntekt fra eget entreprendrskap eller kreativt arbeid”

Pa bakgrunn av dette fattet bystyret falgende vedtak:

1. Innbyggerforsiog mot Scandic Nyhavno oversendes kommunedirektgren for
utredning og videre behandling i sammenheng med planaorbeidet «Delomrade 2 -
Lademoen stasjons» pa Nyhavna.

Besaksadresse: Telefon: Organisasjonsnurnmer: Eposiadresse: Internetadresse:

Strandweien 374 1658186 QEAGESSEE i telsen@isvartl; i wwraLsvartlamon.org

FOBT Trondkeim
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2. Bystyret mener det er wiktig at utbyggingene pa Nyhavna skjer | samspill med
tilgrensende omrader. Volum, utfarming og uttrykk po'disse emradene pa Nyhavna
skal bygge opp om eksisterende bymiliger.

3. Bystyret gnsker at det bygkologiske forsgksomradet blir utvidet nordvest for
Strondveien, og ber kommunedirekt@ren ta med dette | det videre planarbeidet for
Nyhowno. Bystyret @nsker ikke denne omgang a go videre med planer om etablering
av hotell pa'omradet til Bane Nord.,

Bygningsridet fattet ogsa fglgende vedtak i saken “Nyhavna, delomrade 2, Maskinistgata 2,
prinsippavkiaring ™
- Bygningsradet er enig | at det settes | gong detalirequlering av omradet Maskinistgata 2,
med formal hotell, som tillegg til ongitte underformal til sentrumsformal i kommunedelplan
for Nvhavna, k20110005,
Det ma'avholdes et nytt oppstartsmgte, hvor premisser for det videre plonarbeidet avklares.
Bred medvirkning med bergrte parter ma sikres i prosessen.
- Vedtaket fattes i henhold til plan- og bygningslioven § 12-8.

Strandveien

| innledende mater er det blitt skissert at adkomst til omradet kan matte skje fra Strandveien, fordi
Maskinistgata ikke skal ha avkj@rsler pa grunn av dens status som Metrobusstrase. Strandveien er
en rolig boliggate tilsvarende gatetun med bade gaende, syklende og saktegaende lokal biltrafikk,
og taler ikke mer kjgretrafikk enn i dag. For Svartlamon vil det derfor veere en forutsetning at
utbygging av planomradet ikke fgrer til mer kjgretrafikk enn i dag. Dersom omradet ikke kan ha
adkomst fra Maskinistgata, vil det derfor vaere vaktuelt for Svartlamon a akseptere for eksempel
parkeringshus eller virksomhet som krever utstrakt varelevering med lastebiler.

Helhetlig planlegging

Det foregdr mange paralelle prosesser | omridet. Siden verken Reinautbyggingen, ny
hovedsykkelhweg, fylkeskommunens plan for opparbeidelse av Maskinistgata, framtidig dobbeltspor,
denne planen for Maskinistgata 2 eller resten av Nyhavnautbyggingen giennomfares i en felles
prosess, ma det stilles krav til aktgrene at de far til et godt samarbeid for at omridet blir bra til
slutt. Svartlamon synes det er uklart hvem av aktorene som sgrger for at omradet blir et godt
amrade a bo i for alle typer beboere, hwvem som sarger for gode uterom, hvern som sarger for gode
forbindelser inn og ut av omradet og hvemn som s@rger for at barn og unge har mgteplasser og et
skikkelig aktivitetstilbud tilsvarende andre bydeler - kort sagt hvem som tar ansvar for at omradet
blir en god by. Vi er redd for at utbyggerne far lov til 3 suboptimalisere sin egen plan. Siden det er
apnet for en slik stykkevis og delt planlegging, forventer vi at Trondheim kommune setter av nok
ressurser til 3 samkjore alle prosessene og at de evner a stille krav til utbyggerne slik at helheten
blir ivaretatt.

Innspill til utredningstema
| tillegg til utredningstemaene som er skissert i utkastet til planprogram, ber boligstiftelsen at
falgende tema utredes;
- sosial baerekraft jf bystyrets forventning til mangfoldig boligtilbud pa Nyhavna
- behov for arealer til organisert kultur og/feller idrett, da dette oppleves som mangelfullt i
bydelen i dag
- offentlige byrom, parker og forbindelser inn og ut av omradet

Medvirkning
Det har blitt gjennomfart et kort oppstartsmgte med Svartlamon boligstiftelse og Svartlamon kultur

Besaksadresse: Telefon: Organisasjonsnurnmer: Eposiadresse: Internetadresse:
Strandweien 374 1658186 QEAGESSEE i tiftelsen@msvartlaman.s wwraLsvartlamon.org

F0aT Trondheim
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og naringsstiftelse, Fra stiftelsen sitt stasted er det synd at beboerforeningen ikke har vaert forsgkt
inkludert inn i prosessen, og at det ikke har blitt initiert et mate med de. Beboerforeningen bestar
av nesten 500 beboere med en lokalkunnskap og engasjement som er essensiell for utviklingen av
bydelen. Spesielt nar et av temaene for planen er en mulig utvidelse av Svartlamon som
bypkologisk forsgksomrade, er det viktig a forsgke & hente inn erfaringene som ligger hos
beboerne.

Reguleringsplanen for Svartlamon er basert pd LA-21-prinsippene, og legger opp til at omridet skal
vaere et forbilde for beboermedvirkning og demokratiske prosesser. Svartlamon har gatt foran og
bidratt til ny og utvidet forstaelse for samskaping og sosial baerekraft for Trondheim kommune. Vi
forventer derfor at dette gjenspeiles | planprogrammet for Nyhavna delomrdde 2, gjennom at
planen blir et forbildeprosjekt for den samskapende byen og at medvirkning baseres pa den
definisjonen som legges til grunn | Reguleringsplanen R215b. Utbyggerne inviteres derfor til |
fellesskap med beboerforeningen pa Svartlamon a arrangere et seminar der erfaringer fra
Svartlamon og eksempler fra inn- og utland blir brukt til inspirasjon for utviklingen av omradet.

Vi viser forgvrig til formuleringene i planprogrammet for Reina (nabo til Svartlamon i nord) og
forventer at medvirkningsprosessen bestemmes pa tilsvarende mate i planprogrammet for
Nyhavna, delomride 2:

MEDVIRKNING

| planprosessen for Reina skal det giennomfgres medvirkning i trdd med kommunol og
moderniseringsdepartementets veileder for Medvirkning i plonlegging (2014). .ﬁpnf
planprosesser med bred medvirkning sikrer kvalitet | plon- og beslutningsgrunnioget,
mangfold i samfunnet, eierskap til planprosessen, utvikling av en felles tith@righet samt
glensidig leering og demokratiutvikiing. For Reina foreslas det felgende metoder for
medvirkning:

Tilgjengeliggjgring av informasjon

* Underveis i planprosessen seftes det opp en wtstilling | egnede lokaler pad Reina, der
forelppige idéer om utvikling av omradet presenteres, Det vil veere mulig @ komme med
innspill. - Det opprettes en egen nettside med informasjon om og presentasjon ov
planprosessen og planforsiaget. Dette skal presenteres pd en mate som gfar at det er lett g
forsta hva som planlegges, for eksempel giennom en interaktiv visualiseringsmodell,

* Prosjektet presenteres i regionait plonforum.

* Planforsloget 3D-printes og stilles ut | bymodellen pd Bytorget ved farstegangsharing.

* Det holdes et apent mete ved hgring av planforsiaget, i samarbeid med

Byplankontoret.

Innhenting av informasjon

* Det er et overordnet mal for planarbeidet at det skal legges til rette for en variert
befolkningssommensetning, herunder barnefomilier. For @ oppna dette vil det hentes
informasjon em og erfaringer fra utvikling av lignende prosjekter.

« Det arrangeres en folkevandring giennom omrddet. Mdalet med vandringen vil vaere
rette oppmerksomhet mot omradet, gke kunnskapshildet og forstdelsen av omradet samt
presentere forelgpige idéer om utviklingen av omrddet.

Samarbeid
Besaksadresse: Telefon: Organisasjonsnurnmer: Eposiadresse: Internetadresse:
Strandweien 374 1658186 QEAGESSEE i tiftelsen@msvartlaman.s wwraLsvartlamon.org

F0aT Trondheim
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* Det foreslas @ opprette en referansegruppe som mates underveis i plonprosessen, der
representanter fro ulike bergrte parter, herunder Svartiamon, vil fa defto. Det vil legges opp til
flest mater innledningsvis ndr de store grepene tas, men ogsd mater utover | prosessen for &
falge opp problemstillinger og l@sningsforsiag. Referansegruppas mandat wil vaere @ sikre en
dpen prasess og tilthgrighet til planforsiaget, samt gjensidig utveksling av kunnskap og
meninger.

* Det vil bli arrangert et oppstartsseminar i regi av forsfagsstiller, i samspill med

Svortlamon. ¢« Trgndelog Fylkeskommune skol invalveres | planorbeidet for & drgfte detaljer,
herunder hva som skal bevares av bebyggelse/ elementer | omradet.

* | planprosessen vil det holdes samradsmater med aktgrer | og naboer til omradet;
Svortiamoen beboerforening, Lademoen velforening, Lilleby beboerforening, Trondheim Havn,

Stiklestadveien Eiendom (Jarlheimsletta), Heimdal Utvikling (Nyhavna @vre), Lilleby Triangel
m.fi.

- Andre oktuelle samradsmeter avtales underveis | planprosessen, | samarbeid med
byplankontoret. De somradsparter som er aktuelle for trafikklgsninger vil bli invitert med

i egne verksteder av byplankontoret.

Annet
Det skal utarbeides en detaljert plan for offentlige rom innenfor hele omrédet Reino.

1% L]

styret
Svartlamon boligstiftelse

Besaksadresse: Telefon: Organisasjonsnurnmer: Eposiadresse: Internetadresse:

Strandweien 374 1658186 QEAGESSEE i telsen@isvartl; i wwraLsvartlamon.org

FOBT Trondkeim





